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Planzeichenerkldrung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90 )

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- @ Mischgebiet (§6 BauNVO)

2. MaB3 des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

0,6(THs1om| 0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

o i Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
TH <10 m= Traufhéhe < 10 m (§ 16 Abs. 2 Satz 4BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache
Bereich ohne Zuwegung und Zufahrt

offentliche StraBenverkehrsflache
private StraBenverkehrsflache

.

5. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache

offentlich

® privat

6. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Fl&chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

® Versickerungsbecken

7. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 gemaB nebenstehenden textlichen Festsetzungen

Pflanzgebot 2 gemaB nebenstehenden textlichen Festsetzungen

8. Sonstige Planzeichen

.. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der gemaB DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

Sehal| Larmpegelbereich gems DIN 4109, V >71-75 dB(A)

Senal, Larmpegelbereich gemas DIN 4109, IV >66-70 dB(A)

Schall i .
LPB Il Larmpegelbereich gem&B DIN 4109, Il >61-65 dB(A)

Schall
LPB I Larmpegelbereich gem&B DIN 4109, | <=55 dB(A)

vorgesehene Loschwasserentnahmestelle auf dem Grundstiick FI.Nr. 10033, Gemarkung Biederitz

> o BRI ] g

Trafo
Zaun
x Baumféllung
Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung

im Amtsblatt am ........ccccoviiiennns ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungist am .....ccccceeviieinnnenne in Kraft getreten.

Biederitz, den .....ccooevveviiiiieiii

Birgermeister
Siegelabdruck

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 gem&B § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "GoethestraBe-Ostseite Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 21.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemasB § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Bau GB mit dem Schreiben vom 05.04.2019 beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

Der Bebauungsplan - Nr. 44 fiir das Vorhaben "GoethestraBe-Ostseite Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet"
in Biederitz bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung: Biederitz

Flur:2/3
Stand der Planungsunterlage: Juni 2017
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:
durch: LVermGeo LSA
am: 06/2017

Aktenzeichen: ,Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVerm GeoLSA,2017/G01-5005460-2014“

Frihzeitige Birgerbeteiligung und Beteiligung der
Tréger éffentlicher Belange

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung fand vom 08.01.2018 bis 09.02.2018 statt. Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist mit dem Schreiben vom 17.01.2017 durchgeflhrt worden.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weiB3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGB1. | S.3634),

*und in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung

* auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288),

* und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der zuletzt gednderten Fassung

aufgestellt.

Birgermeister
Siegelabdruck

Entwurfs- und Auslegungsbeschlui3

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "GoethestraBe-Ostseite Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet" und

die Begriindung haben vom 15.04.2019 bis 16.05.2019 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan "GoethestraBe-Ostseite Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet"
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemé&nB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2019 als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister

Prdambel

Satzung der Gemeinde Biederitz liber den Bebauungsplan - Nr. 44
"GoethestraBe-Ostseite Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet" in Biederitz OT Biederitz.

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Biederitz vom 25.06.2019 auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunal
verfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung die Satzung iiber den Bebauungsplan - Nr. 44

"GoethestraBe-Ostseite Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet" in Biederitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung
MaBstab : 1:500
mit zeichnerischer Festsetzung

Teil B - Text
textliche Festsetzung der §§ 1-7

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der giiltigen Fassung des BauGB vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
in der zuletzt gednderten Fassung werden in Ergédnzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 6 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Mischgebiet, gem&B § 6 BauNVO vorgesehen.

§2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse sowie der Taufhdhe festgesetzt.

(2) Als Bezugshoéhe zur Bestimmung der Traufhdhe gilt die Hohe der nachstgelegenen dffentlichen Verkehrsflache (ErschlieBungsstraBe)

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstlck zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen von Regenwasser
(Zisternen o. &.) sind zu ergreifen.

(2)  Je angefangene 150 m? iberbaute Grundstlcksflache im Geltungsbereich ist ein standortgerechter
einheimischer Baum mit der Pflanzqualitat Heister, 150 - 200 cm zu pflanzen und zu pflegen.

(3)  Wéhrend der BaumaBnahmen ist ein ausreichend groBer Abstand (mind. Kronentraufe) zu den zu erhaltenden
Baumen einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im Wurzelbereich sind zu unterlassen.
Einzelbdume sind wéhrend der Bauphase durch Abbrettern vor Beschédigungen zu schitzen.

(4)  MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
- Festsetzung einer Grundfldchenzahl von Uberwiegend 0,4 zur Vermeidung einer zusétzlichen Versiegelung,
- Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zur Minimierung der Wirkungen auf das Landschaftsbild

V1 - Erhaltung einer bestehenden Griinflache
Im Sliden des B-Plangebietes wird eine ca. 1,44 ha groBe Griinfliche, bestehend aus Waldflachen, Gehélzen und
Hochstaudenfluren erhalten und weiterentwickelt (s. MaBnahme M1).

V2 - Durchfiihrung der Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit

Der Durchfiihrungszeitraum fiir Fall- und Rodungsarbeiten an Bdumen und Gehdlzen sowie fiir die Riickbauarbeiten der
Gebdude wird auf Anfang Oktober bis Ende Februar festgesetzt (§ 39 (5) BNatSchG).

Bei notwendigen SchnittmaBnahmen an zu erhaltenden Gehélzbestanden (insbesondere Gehblze im Bereich des erforderlichen
Lichtraumprofils) sind die Anforderungen der ZTVBaumpflege einzuhalten.

Der Durchfihrungszeitraum fiir sdmtliche weitere Bauarbeiten wird auf Mitte August Anfang bis Mitte Marz festgesetzt,

um Beeintréchtigungen wahrend der Brutzeit von Vdgeln zu vermeiden

V3 - Kontrolle auf Fledermausbesatz

Die zu rodenden Baume sowie die riickzubauenden Gebdude bergen potenziell Fledermausquartiere.

Deshalb und da bis zum Baubeginn neue Héhlen entstehen kdnnen, ist vor der Fallung der Baume eine Kontrolle
durchzufiihren. Dabei sind alle zu féllenden Badume nach Hohlen abzusuchen. Aufgefundene Héhlen sind auf Besatz zu
kontrollieren und nach Verlassen zu verschlieBen. Ebenfalls sind alle riickzubauenden Gebéaude auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Werden Fledermausquartiere aufgefunden, ist der Abriss erst nach Verlassen der Quartiere zu beginnen.

(5) CEF-MaBnahmen

CEF1 - Anbringung von Fledermauskasten

Aufgrund des potenziellen Verlustes von Quartierbdumen durch Rodung sind Ersatzquartiere zu schaffen.

Dazu sind in verbleibenden Waldbestand 3 Fledermausflachké&sten sowie 3 Fledermaushéhlen anzubringen. Geeignete

Orte fiir die Anbringung sind mit der Okologischen Baubegleitung bzw. der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Sicherung der langfristigen Funktionsfahigkeit der geschaffenen Ersatzquartiere sind diese einmal jahrliche zu reinigen.

Die Umsetzung der CEF1-MaBnahme sowie die Pflege erfolgt durch den Vorhabentrager bzw. wird durch privatrechtliche Vertrage
festgesetzt.

CEF2 - Fledermausfreundliche Bauweisen

Da durch den Abriss der bestehenden Baracken potenzielle Quartiere von Flederméusen verloren gehen, sind diese bei der
zukilnftigen Bebauung wiederherzustellen. Bei Errichtung der Gebaude ist auf fledermausfreundliche Bauweisen zu achten und es
sind an mind. 6 verschiedenen Stellen bspw. Fledermausbretter, Fledermaus-Wandschalen oder -Flachkasten, Quartiersteine,
Quartiere hinter Holzverkleidungen oder Fensterladen, Attikaverkleidungen oder Spaltenquartiere auf Dachbdden einzubauen.
Diese MaBnahmen sind mit der Okologischen Baubegleitung bzw. der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

CEF3 - Schaffung von Ersatzhabitaten fiir sowie Umsiedlung von Zauneidechsen
Auf der Flache wurde durch Kartierung eine kleine Anzahl von Zauneidechsen erfasst, sodass die Schaffung von Ersatzlebensraumen
sowie der Fang und die Umsetzung der Tiere vorzusehen sind.
Es sollen auf der Flache der KompensationsmaBnahme A1 als geeignete Habitate Lesestein-, Totholz- und Sandhaufen angelegt werden.
Fir die Anlage der vorgesehenen zwei Ersatzlebensrdume sind die Flachen der MaBnahme A1 zu mahen. Weiterhin sind folgende
Strukturelemente einzubringen:
- Schaffung vegetationsfreier Abschnitte durch Abtrag der Vegetationstragschicht (2 Abschnitte a 20 m?)
- Aufschittung von 2 Sandlinsen a 4 m? in zuvor 0,5 m tief ausgehobenen Erdgruben
- Schaffung von 2 Steinhaufen & mind. 3 m? aus grobschottrigem, feinanteillosem Material (Kérnung 60/180 - 90/90/180, LAGA Z0)
in zuvor mind. 0,5 m tief ausgehobenen Erdgruben
- Anordnung von 2 Totholzhaufen a 2,0 m?
- jahrliche Mahd im Zuge der Pflege der MaBnahme A1.

Die Herstellung dieser CEF-MaBnahme muss vor dem Beginn des Abfangens der Zauneidechsen abgeschlossen sein.

Fang und Umsetzung

Ein (jahreszeitlich) mdglichst friher Beginn des Eidechsen-Fangs hat mehrere Vorteile:

- durch friihen Fang und Umsiedlung von adulten Tieren erhdht sich die Chance, dass die Weibchen erst dort ihre Eier legen,

- durch die vergleichsweise kithleren Temperaturen im zeitigen Frihjahr sind die Eidechsen deutlich weniger schnell
(und somit leichter zu fangen) als im Hochsommer und haben auBerdem ein weitaus gréBeres Bedirfnis sich langere Zeit zu sonnen,
was die Fangaussichten ebenfalls erhoht,

- die noch relativ geringe Wuchshdhe und lichte Deckung der Vegetation begiinstigt ebenfalls die Fangaussichten.
So wird ein Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen im Zeitraum Ende April bis Ende Mai (je nach Witterung) vorgeschlagen.
Allerdings ist auch ein Abfangen im Juli/August mdglich.

(6) KompensationsmaBnahmen

A1 - Entwicklung von Wildobstbestanden

Im siidwestlichen und siidéstlichen B-Plangebiet in der GoethestraBe Biederitz ist auf einer Ackerfldche sowie auf ruderalen
Glatthaferdominanzbestanden die Anlage einer Wildobstwiese auf mesophilem Griinland geplant (HSA, Planwert 15).
Wildobstwiesen bereichern das Landschaftsbild und verbessern die Biotopstruktur und Vielfalt. Sie dienen als Trittsteinbiotope,
die eine Vernetzung von Biotopen z. B. zwischen Gehdlzbiotopen und Offenland bewirken. Ebenfalls werden sie Nahrungs- und
Rickzugsrdume fiihr zahlreiche Tierarten insbesondere Vogel darstellen.

Dartiber hinaus ergeben sich aufgrund der Multifunktionalitat der MaBnahme auch positive Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Pflanzen.

Aktuell sind die TeilmaBnahmefléchen gepréagt von Intensivacker und ruderale Glatthaferdominanzbestande mit eingestreuten

flachigen Brennesselfluren. In den Randbereichen gehen die MaBnahmeflachen in Gehélzbestande tber.

Die beiden MaBnahmeflachen zusammen besitzen eine GesamtgréBe von ca. 3.400 m2 und befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches.
Vor der Ausflhrungsplanung ist eine genaue Einmessung der Flurstiickgrenzen und der Gesamtfldche notwendig.

Im sidwestlichen und stiddstlichen B-Plangebiet in der GoethestraBe Biederitz ist die Bepflanzung der beiden TeilmaBnahmefléchen
mit Hochstdmmen zu einer Wildobstwiese auf einer Flache von ca. 1.423 m? (westliche Teilflache) und ca. 1.977 m?

(8stliche Teilflache) vorgesehen.

Dafir sind mdglichst gebietsheimische hochstdmmige Obstgehélze in einem Pflanzabstand von ca. 10 m und einem Reihenabstand
von 10 m zu pflanzen. Bestehende Gehdlze sind ebenfalls mit einem Abstand von 10 m in die Pflanzung zu integrieren.

Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, dass die Schutzabsténde zu ggf. unterirdischen Versorgungsleitungen und den vorhandenen
oberirdischen Leitungen eingehalten werden. Im Vorfeld der Pflanzungen sind die zust&ndigen Leitungsbetreiber durch den
Auftragnehmer einzubeziehen. Der Abstand der geplanten Gehélzpflanzungen zu den Flurstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen ist
entsprechend Nachbarschaftsgesetz einzuhalten. Insgesamt sind mind. 3 m Abstand zu der stdlich angrenzenden Ackerflache und der
westlich gelegenen geplanten Verkehrsflache sowie dem Versicherungsbecken einzuhalten. Fir die Pflanzung sind Hochstdmme der in
der nachfolgenden Liste vorgeschlagenen Obstgehélzarten in der Qualitat HST 3xv. mB. STU 10-12 zu verwenden.

Vorschlagsliste A1: Qualitdt HST 3xv. mB. STU 10-12 ¢cm

deutscher Name wissenschaftlicher Name Herkunft Anzahl
Vogelkirsche Prunus avium Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland (814 02) 9
Kirschpflaume  |Prunus cerasifera Ostdeutsches Tiefland (2.1) 7
Holzapfel Malus sylvestris Ostdeutsches Tiefland (2.1) 8
Wildbirne Pyrus pyraster Ostdeutsches Tiefland (2.1) 8
Eberesche Sorbus aucuparia Ostdeutsches Tiefland (2.1) 7

Die Pflanzung der Gehdlze ist spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen.
Es ist ein Herkunftsnachweis fiir alle Pflanzen zu erbringen. Die Pflanzscheiben sollen mit Mulch abgedeckt werden.

Die Hochstdmme sind mittels Dreibock zu sichern und festzubinden. Zum Schutz vor thermischen und mechanischen Beschéadigungen
sind die Baume mit einem Schutzanstrich (ArboFlex) und einem Einzelstammschutz (Drahthose) zu sichern.

Des Weiteren sollen acht Greifvogelsitzstangen mittig der Gehélzpflanzung errichtet werden. In einem Abstand von 0,5 m zum
Flurstiick des stdlich angrenzenden Ackers sind im Bereich der MaBnahmeflachen insgesamt 11 Hartholzspaltpféhle als Anfahrschutz
vor die Hochstdmme zu setzen.

Zur Entwicklung des mesophilen Griinlands ist im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eine Mahd der gesamten
TeilmaBnahmeflachen vorgesehen. Eine Mahd der Flachen soll zwei Mal jahrlich ab dem 15. Juli erfolgen. Aus Griinden des
Wiesenbriterschutzes sollte die Mahd gestaffelt erfolgen. Das Mahdgut ist von der Flache zu berdumen.

Fir die Pflanzung ist eine 5-jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege erforderlich. Die Gehélze sind regelmaBig zu wéssern.
Im Spétwinter bzw. zeitigen Friihjahr jeden Jahres ist eine vorbeugende Behandlung der Stdimme vom StammfuB bis zum
Kronenansatzbereich gegen Splintkaferbefall durchzufihren. Darlber hinaus ist der Begleitwuchs in den Baumscheiben regelmaBig zu
regulieren. Zudem ist u. a. eine regelméBige Hochstammpflege und Mulchen der Baumscheiben vorzunehmen.

Bei Abgang sind die Gehdlze innerhalb eines Jahres zu ersetzen, auch fiir nachgepflanzte Gehdlze gilt die finfjahrige

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Boden-, Pflanz- und Sicherungsarbeiten sowie Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind
nach den entsprechenden Fachnormen (u. a. DIN 18915 bis 18919 sowie den ZTV La-StB) vorzunehmen.

Auch (iber die 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hinaus ist die Pflege des Wildobstes (iber die Dauer des Eingriffs
sowie jahrlich (ab dem 15. Juli, gestaffelt) mind. eine Mahd der Wildobstflache zu gewéhrleisten.

Die Flachen sind nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flachen fiir Pflanzgebote im B-Plan festzusetzen. Die Wildobstwiesen sind als
AusgleichsmaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der MaBnahme sowie deren Pflege erfolgt durch den Vorhabentréger.

A2 - Pflanzung einer Strauch-Baumhecke
Entlang der ndrdlichen bzw. dstlichen Grenze der Baufelder 1 und 4 ist auf einer ca. 5 m breiten und ca. 311 m langen Flache
(ca. 1.557 m?) eine Strauch-Baumhecke mit gebietsheimischen Gehdlzen (B&umen und Strauchern) It. Pflanzliste zu pflanzen
(HHB, Planwert 16).
Diese Gehoélzstruktur bereichert das Landschaftsbild und schirmt die Siedlungsflache zum unmittelbar anschlieBenden Ackerbereich ab.
Dartiber hinaus ergeben sich aufgrund der Multifunktionalitat der MaBnahme auch positive Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen
und Tiere (u. a. Schaffung von Nahrungs- und Bruthabitat fir Vogel).
Die Pflanzung soll in drei Reihen mit einem Reihenabstand von 1 m mit Strduchern und Baumen in einem Pflanzabstand von 1,5 m,
(3 m bei Heistern, min. 8-10 m zwischen den Hochstdmmen) erfolgen. Hierzu sollten die Baume und Straucher in der Qualitat It.
Vorschlagsliste gepflanzt werden. In der nérdlichen/6stlichen der drei Pflanzreihen (ackerseitig/Richtung Baggerloch) sollten
ausschlieBlich Straucher angepflanzt werden. Die Badume sind in der Grundstlicksseitigen aber vor allem in der mittleren Pflanzreihe
zu verteilen Die Pflanzung der Arten ist in unregelmaBig groBen Gruppen (Trupps) vorzunehmen.
Des Weiteren sollen 10 Greifvogelsitzstangen mittig der Pflanzung errichtet werden. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, dass die
Schutzabstande zu ggf. unterirdischen Versorgungsleitungen und den vorhandenen oberirdischen Leitungen eingehalten werden. Im Vorfeld
der Pflanzungen sind die zusténdigen Leitungsbetreiber durch den Auftragnehmer einzubeziehen. Der Abstand der geplanten Gehdlzpflanzung
zur Flurstiicks- bzw. Nutzungsgrenze (zum Acker) ist entsprechend Nachbarschaftsgesetz einzuhalten.

Vorschlagsliste A2:

deutscher Name wissenschaftlicher Name Herkunft/ Qualitét

Vogelkirsche Prunus avium HST 3xv. mB. STU 10-12 cm

Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland (814 02)
HST 3xv. mB. STU 10-12 cm

Ostdeutsches Tiefland (2.1)

Kirschpflaume | Prunus cerasifera

Holzapfel Malus sylvestris HST 3xv. mB. STU 10-12 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)
Wildbirne Pyrus pyraster HST 3xv. mB. STU 10-12 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)
Eberesche Sorbus aucuparia HST 3xv. mB. STU 10-12 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)
Feldahorn Acer campestre Heister 2v. 0.B., 100 -125 cm

Ostdeutsches Tiefland (2.1)
Heister 2v. 0.B., 100 -125 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)

Traubenkirsche |Prunus padus

Hainbuche Carpinus betulus Heister 2v. 0.B., 100 -125 cm
Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland (806 02)
Hasel Carylus avellana vStr. 3 Triebe, H: 30-50 cm

Ostdeutsches Tiefland (2.1)
vStr. 3 Triebe, H: 30-50 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)
vStr. 3 Triebe, H: 30-50 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)

Roter Hartriegel | Cornus sanguinea

Kornelkirsche | Cornus mas

Hunds-Rose Rosa canina vStr. 3 Triebe, H: 30-50 cm
Ostdeutsches Tiefland (2.1)
Schlehe Prunus spinosa vStr. 3 Triebe, H: 30-50 cm

Ostdeutsches Tiefland (2.1)

Die Pflanzung der Gehdlze ist spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen.

Es ist ein Herkunftsnachweis fiir alle Pflanzen zu erbringen.

Die Pflanzscheiben sollten mit Mulch abgedeckt werden. Die Hochstdmme sind mittels Dreibock und Anbindung zu sichern. Zum Schutz
vor thermischen Rindenschédden sollten die Hochstdmme mit einem Schutzanstrich (ArboFlex) versehen werden.

Zum Schutz der gesamten Gehélzpflanzung ist die Flache mit einem Wildschutzzaun zu umgeben, insofern keine Umfriedung
vorhanden/vorgesehen ist.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Gehélze ist iber fiinf Jahre zu gewahrleisten. Die Gehdlze sind entsprechend

der Witterung regelmaBig zu wéssern. Im Spatwinter bzw. zeitigen Frihjahr jeden Jahres ist eine vorbeugende Behandlung der
Hochstdmme vom StammfuB bis zum Kronenansatzbereich gegen Splintkéferbefall durchzufiihren. Zudem ist u. a. eine regelméBige
Hochstammpflege und Mulchen aller Gehdlzscheiben (Baumund Strauchscheiben) vorzunehmen. Der Begleitwuchs in den Baumscheiben ist
regelmaBig zu regulieren. Der Begleitwuchs innerhalb der Gesamtflache A2 ist 2-mal jahrlich ab dem 15. Juli gestaffelt zu méhen.

Bei Abgang sind die Gehdlze innerhalb eines Jahres zu ersetzen, auch fiir nachgepflanzte Gehdlze gilt die finfjahrige

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Boden-, Pflanz- und Sicherungsarbeiten sowie Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege sind
nach den entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

Die Flache ist nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Fl&che fir Pflanzgebote im B-Plan festzusetzen. Die Strauch-Baumhecke ist als
AusgleichsmaBnahme dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der MaBnahme sowie die Pflege erfolgt durch den Vorhabentrager bzw. wird durch privatrechtliche Vertrage festgesetzt.

(7)  Okopoolprojekt 22 - Erstaufforstung bei Detershagen ,Am Bergschlag*
Das bestehende Kompensationsdefizit wird durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okopoolprojekt 22 - Erstaufforstung
bei Detershagen ,Am Bergschlag” - der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt ausgeglichen. Ziel dieser MaBnahme ist die Anlage und
dauerhafte Entwicklung eines strukturreichen Laubmischbestandes durch Anpflanzungen, Ansaaten und Sukzessionsbereiche.
Aus dem Okopoolprojekt werden 27.931 Wertpunkte erworben, sodass die Eingriffe des Vorhabens ausgeglichen werden kénnen.

Teil B - Textliche Festsetzungen

§6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

M

@)

(6)

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 44 ,GoethestraBe-Ostseite,

Teil 2 - Erweiterung Mischgebiet befinden sich innerhalb der Larmpegelbereiche LPB Il bzw. LPB V, d.h. dass die

Fassaden vor schutzwiirdigen Wohnrdumen einer mdglichen Wohnbebauung je nach Lage mit einem erforderlichen resultierenden
SchallddmmmaB von erf. R'w,res = 35 dB bzw. erf. R'w,res = 40 dB zu konzipieren sind. MaBgeblich fiir die Abgrenzung der
L&rmpegelbereiche ist die in Anlage 2 (schalltechnische Untersuchung) dargestellte Rasterlarmkarte. Flr Blrordume kann

das erforderliche resultierende SchallddmmmaB um 5 dB reduziert werden.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 Schallschutz
im Hochbau (Anforderungen und Nachweis) - vom November 1989 zu erfolgen.Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tiren,
Dacher etc.) von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufiihren:

Larmpegelbereich erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils R in dB

LPB Aufenthaltsrdume in Wohnungen  Birordume und &hnliches
| 30 -

Il 30 30

1 35 30

v 40 35

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaBes
von AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

Wohnrédume und vor allem Schlafrdume und Kinderzimmer sind nur hinter den der Larmquelle Eisenbahntrasse abgewandten
Fassaden anzuordnen. Es ist fiir eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern, z.B. durch Liftungssysteme, zu sorgen.
Das resultierende SchallddmmmaB erf. R'w,res der jeweils dafir genutzten Fassade darf sich dadurch nicht verschlechtern.

Beim Ausbau von Dachgeschossen fir Wohnzwecke sind die resultierenden SchallddmmmaBe erf. R'w,res der jeweiligen der
Verkehrslarmquelle EisenbahnstraBe zugewandten Gebaudefassaden fir den Dachaufbau zu beriicksichtigen. Fir die Bemessung
von Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen ist DIN 4109-1, Abschnitt 7.3 zu beachten.

AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen sind ausschlieBlich vor Stidfassaden mdglicher Wohnbebauungen zuléssig.

Eine Minderung der maBgebliche AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109-2:07-2016 fiir die von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten
Gebaudeseiten ist unzulassig.

§7 Brandschutz 2. Rettungsweg

M

Hinw

Entsprechend § 35 (1) und (3) BauO LSA dirfen Nutzungseinheiten, bei denen die niedrigste Briistungshéhe von
Aufenthaltsrdumen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Die Feuerwehr der Gemeinde Biederitz
verfiigt derzeit iber kein Hubrettungsgerat. Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen, deren niedrigste
Briistungshdhe mehr als 8 m (iber der Gel&ndeoberflache liegt, sind deshalb nur zuldssig, wenn ein zweiter
baulicher Rettungsweg sichergestellt wird.

eise:

(1)  Der Geltungsbereich befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet. Dies bedeutet, dass die Flachen bei Versagen von
Hochwasserschutzanlagen bzw. bei Uberschreiten der Bemessungsgrundlagen, tiberflutet werden kénnen. Im Hochwasserfall ist mit
oberflachennahen Grundwasserstdnden bis zur Ausbildung freier Wassserflachen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung besteht die
Mdglichkeit, dass die natiirliche Wasserfiihrung des Dradngwassers bei Hochwasser beeinflusst wird. Derzeit erfolgt ein Abfluss vom
Deich in Richtung nahegelegener Kiessee. Dieser wirkt dabei als natiirlicher Speicher.

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befindet sich geméB § 2 DenkSchG LSA ein archaologisches Kulturdenkmal. Es handelt
sich um ein mehrperiodiges urgeschichtliches Siedlungsgebiet. GemaB § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung des durch o.g.
Planung tangierten archdologischen Kulturdenkmals im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungs-pflicht).
Dem Vorhaben kann dennoch zugestimmt werden, wenn gemaB § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewéhrleistet ist,

dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundérer-haltungspflicht).

Fur die geplante MaBnahme ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 14 DenkmSchG LSA bei der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Die Genehmigung beinhaltet MaBgaben zum Umgang mit den archaologischen Kulturdenkmalen im
Zusammenhang mit der Realisierung einer geplanten MaBnahme. In den Antragsunterlagen ist der genaue Umfang aller geplanten
Erdarbeiten darzulegen. Zur Klarung der archdologischen Erfordernisse Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt empfiehlt sich eine
frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem LDA.

(3)  Die betreffende Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt anhand der dort zur Zeit vorliegenden
Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse tberprift. Da der Bereich Uberwiegend als Kampfmittelverdachtsflache
(Bombenabwurfgebiet) eingestuft ist, muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit
dem Auffinden von Bombenblindgangern gerechnet werden. Insofern sollte diese Fl&che vor dem Beginn von BaumaBnahmen auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln Uberpriift werden.
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