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§ 1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) % > 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemaf& §1 AbS-G_ BauNYO erd"festgesetzt, dass in den allge- 0.4 " EE 30¢ 702 _ _ Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004
meinen Wohngebieten die gemal §4 Abs.3 ausnahmsweise ’ 30 : @ allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be-
zulas:<s|gen Nutzungen unzulassig smd.. . FH 10 705 schlussfassung durch den Gemeinderat vom 24.03.2022 die Satzung

(2) GemaR § 1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den m 30 @ Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Breiter Weg 35" in der Ortschaft
Mischgebieten Vergnugungsstatten unzulassig sind. 206 Gerwisch, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

(3) Als Bezugspunkt fir Hohenangaben wird die mittlere Hohe des 800 20 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Breiten Weges gemessen an der Grenze zum Mischgebiet fest- Nebenanlagen % ) )
gesetzt Photovoltaik Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

(4) In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthalts- % | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
raume m_Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses S FH10m Gesamthdhe baulicher Anlagen als Héchstmaf iiber
unzulassig. 931—5 dem Bezugspunkt gemafl § 1 Abs. 3 der textlichen

§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) WA & Festsetzungen
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise & 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
festgesetzt, dass Gebaude entlang der im Bebauungsplan fest- Q 75 o
gesetzten Baulinie an die Nachbargrenze anzubauen sind. 3 © M Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVvO)

Ansonsten gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
36
§3 hoc;h:;zul?sljlgzgnzzhéder Wohnungen in Wohngebauden N nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
(§ . S r. auGB) . . (é}; zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Gemall §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den
allgemeinen Wohngebieten je Einzel- oder Doppelhaus maximal a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
zwei Wohnungen zulassig sind. 2% Kartengrundlage: 33 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Liegenschaftskarte des -
Kennzeichnung 11 Landesamtes fir Vermessung und )
0.6 Geoinformation Sachsen- Anhalt \ StralRenverkehrsflachen

Das Plangebiet befindet sich im entsprechend § 76 Abs.1 und 2 42—6 ’ Gemeinde Biederitz _ _ .

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzten Uberschwemmungs- girrng run ﬁi%”éf;’g 1:1000 % 4. Sonstige Planzeichen Gemelnde Blederltz

gebiet der Elbe. Fir die Errichtung baulicher Anlagen ist eine Aus- Stand der Planunterlage: 06/2017 ' J Landkreis Jerichower Land

nahmegenehmigung nach § 78 Abs.5 WHG erforderlich. 16 Geobasisdaten © Geobasis-DE/LVermGeol.S ) ) _

GemaR den Hochwasserrisikokarten des Landes Sachsen- Anhalt T . Az A18-2640-2012-5 Flachen fiir Nebenanlagen - Photovoltaik

befindet sich das Plangebiet insgesamt in einem Gebiet in dem ein MaRstab 1:1000 GB

chhwassern&ko mit geringer Wahrschglnllchkelt (Ha200) besteht. Es Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. . . p Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Bebauungsplan Nr. 18 "Breiter Weg 35"
in der Ortschaft Gerwisch
Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 18 "Breiter Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen im Verfahren nach § 13a BauGB
Weg 35" in der Ortschaft Gerwisch im Verfahren nach Auslegung beschlossen ausgelegen
§ 13a BauGB beschlossen
Abschrift der Urschrift
vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemafi § 2 vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemaf § 3 vom 09.11.2021 bis 10.12.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemaR § 10
Abs. 1 BauGB am 21.10.2021 bekanntgemacht am J. Funke, AbendstraRRe 14a, 39167 Irxleben Abs. 2 BauGB am 21.10.2021 (Ort und Datum der Auslegung am 29.10.2021 gemaR BauGB am 24.03.2022 Mafstab: 1:1000
29.10.2021 Hauptsatzung bekanntgemacht)
7"
Biederitz, den 25.03.2022 Irxleben, den 25.03.2022 Biederitz, den 25.03.2022 Biederitz, den 25.03.2022 Biederitz, den 25.03.2022 .
-~ Bad
gez. Gericke L.S. gez. J. Funke L.S. gez. Gericke L.S. gez. Gericke L.S. gez. Gericke L.S. VAR
Der Burgermeister Planverfasser Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister PG Zer ST
¥ sy AT e T
' Gerwisc
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
die Satzung sind am 31.03.2022 gemal Hauptsatzung Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
rechtsverbindlich. Jahres nicht geltend gemacht worden.
Biederitz, den 25.03.2022 Biederitz, den 04.04.2022 Biederitz, den P|aerfasser: ' ‘ Lage im Raum
Biiro fiir Stadt- Regional- und TK 10 © Geobasis-DE/LVermGeol.SA
gez. Gericke L.S. gez. Gericke L.S. Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Az: A18-2640-2012-5
Der Blrgermeister Der Biirgermeister Der Blrgermeister 39167 Irxleben, Abendstr.14a




