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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Teil A: Begriindung der Darstellungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biederitz
"Sonderbauflachen Tierhaltung stidlich der Kénigsborner
StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S.288)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes

2.1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz wurde in den Jahren 2015 - 2016 neu aufge-
stellt. Mit éffentlicher Bekanntmachung vom 28.10.2016 trat der Flachennutzungsplan in Kraft. Er
stellt stidlich der Kénigsborner StraBe im Ortsteil Heyrothsberge Griinflachen, teilweise fir Klein-
géarten, und Waldflachen dar. Am Standort wird seit vielen Jahren eine private Haltung von
Hunden, Schafen, Alpakas und Pferden betrieben. Die Tierhaltung und Hundezucht erfolgen
privat oder im Verein, nicht als landwirtschaftlicher oder gewerblicher Betrieb. Die Flachen sind
eingezaunt und waren im Rahmen der Bestandsaufnahme fur den Fldchennutzungsplan nicht
zuganglich. Daher konnte der Sachverhalt im Aufstellungsverfahren nicht bewertet werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung einer Gartenlaube fiir Zwecke der Hundezucht
wurde die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Anlagen geprift und festgestellt, dass derzeit
keine ausreichende bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Nutzungen gegeben ist. Eine Zu-
lassung geman § 35 BauGB wurde durch die zustandige Bauordnungsbehérde abgelehnt. Die
Prifung des Sachverhaltes hat ergeben, dass die Hundezucht einen Grenzfall der Zulassigkeit
nach § 35 Abs.1 Nr.4 BauGB darstellt. GemaB dem Urteil des BVerwG vom 10.09.1976 (4C
89.75) ist fiir die Zulassigkeit der Hundezucht die Lage im landlichen oder stadtischen Bereich
entscheidend. Im l&ndlichen Bereich ist sie im AuBenbereich unzuléssig, da sie bestimmungs-
geman auch in der Ortslage ausgeibt werden kann. Im stadtischen Bereich ware die Hundezucht
zuldssig, da die Méglichkeit im Zusammenhang bebauter Nutzung nicht besteht.

Bauliche Anlagen fiir eine nicht landwirtschaftliche Pferdehaltung sind im AuBenbereich unzu-
I&ssig (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 29.08.1989 (4B 61.89) und Beschluss
vom 09.09.2004 (4B 58/04). Zur Zuléssigkeit der privaten Zucht von Schafen und Alpakas liegen
keine oberverwaltungsgerichtlichen Entscheidungen vor. Aus dieser Rechtsgrundlage ergibt sich
das Erfordernis, einen Bebauungsplan aufzustellen, wenn die Vorhaben auf genehmigter Grund-
lage weiterhin ausgeubt werden sollen.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Die Gemeinde Biederitz hat geprift, ob die Nutzungen den gemeindlichen Zielstellungen ent-
sprechen und ist zu der Auffassung gelangt, dass die private Haltung von Tieren in ortsvertrag-
lichem Umfang der Erhaltung der zunehmend durch Wohnnutzung Uberpragten landlichen
Lebensweise beitragt und der Erhaltung der értlichen Identitat dient.

Durch die Konzentration der landwirtschaftlichen Tierhaltung in gréBeren Anlagen haben sich in
den letzten Jahrzehnten landwirtschaftliche Tierhaltungen zunehmend vom dérflichen Umfeld ab-
geldst und ihren Platz in Anlagen am Dorfrand gefunden. In der Bevdlkerung im dérflich gepragten
Umfeld besteht jedoch haufig der Wunsch, Tierhaltung fir private Zwecke zu betreiben. Die
Baunutzungsverordnung bietet fir private Tierhaltungen kaum geeignete Gebietseinstufungen,
da nicht landwirtschaftliche Tierhaltung fir eine Festsetzung von Dorfgebieten keine hinreichende
Pragung bewirkt. Die Méglichkeit der privaten Tierhaltung auf gréBeren Grundstiicken stellt aber
auch eine besondere Lagegunst fiir dérflich gepragte Orte dar. In verdichteten Regionen decken
landliche Orte die Nachfrage nach diesen besonderen Wohnformen und tragen zur Vielfalt der
Wohnmdglichkeiten in der Region bei.

Die Nutzungen sollen daher auf Grundlage eines Bebauungsplanes weiterhin ermdglicht werden.
Hierfr ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Sie dient den sozialen und
kulturellen Bedurfnissen der Bevdlkerung und den Belangen von Freizeit und Erholung. Bereits
etablierte Freizeitnutzungen werden hierdurch bauplanungsrechtlich gesichert.

Das Plangebiet umfasst Bereiche, die im Bestand bereits so genutzt werden bzw. ehemalige
Garten, deren bauliche Anlagen nachgenutzt werden sollen. Erhebliche Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft sind hiermit nicht verbunden. )

Die vorstehend dargelegten Sachverhalte begriinden das Erfordernis zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

2.2, Lage des Plangebietes
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 1,85 Hektar wird begrenzt:

« im Norden durch gemischte Bebauung und Freiflachen siidlich der Kénigsborner Stral3e
* im Osten durch Garten und Wald

« im Siden durch die offene Landschaft entlang der alten Ehle

« im Westen durch eine Wochenendhaussiedlung

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

2.3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes gemaf der
Stellungnahme der Obersten Landesentwicklungsbehérde nicht betroffen. Die Planung beinhaltet
die bauplanungsrechtliche Sicherung der Zulassigkeit der bestehenden Hundezucht und der
Haltung von Schafen, Alpakas und Pferden in ortsvertraglichem Umfang.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 dokumentiert. Ein Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Magdeburg befindet sich derzeit in Aufstellung. Der erste Entwurf wurde im Juni 2016 zur
Beteiligung beschlossen. Die Entwicklung von Biederitz ist auf die Eigenentwicklung beschrankt.
Die geplanten Nutzungen dienen dem Eigenbedarf der Gemeinde Biederitz.

3. Bestandsaufnahme
3.1. Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

GemaB der allgemeinen geologischen Situation stehen bei natiirlichem Bodenaufbau im Plan-
gebiet tragfahige, sandige Béden an. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Béden eine
fur die geplante Nutzung ausreichende Tragfahigkeit aufweisen. Fir Bauvorhaben wird zur ge-
naueren Erkundung der Tragféhigkeit ein Baugrundgutachten empfohlen.

archaologische Kulturdenkmale

Das gesamte Plangebiet stellt ein archdologisches Kulturdenkmal geméan § 2 DenkmSchG LSA
das. Die Bestimmungen des DenkmSchG LSA, insbesondere § 14, sind zu berlcksichtigen. Fir
alle MaBnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, missen denkmalrechtliche Ge-
nehmigungen geman § 14 Abs.1 DenkmSchG LSA vorliegen.

Bodenbelastungen
Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde durch den Landkreis Jerichower Land anhand vorliegender Belastungs-
karten auf eine Belastung mit Kampfmitteln Gberprift. Erkenntnisse lber eine Belastung konnten
anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw.
Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann, wird auf die Mdglichkeit des Auffindens
von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schéaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)
hingewiesen.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

3.2 Nutzung im Bestand

Nutzungen und Vegetation

Der Nordteil des Plangebietes ist mit vier Gartenlauben bebaut. Zwei Gartenlauben sind davon
for die Hundezucht umgenutzt und durch eine Warme- und Schallisolierung der AuBenwénde
baulich saniert worden. Zwei Gartenlauben stehen leer. Von einer weiteren ehemaligen Garten-
laube ist im Bestand die Bodenplatte (Beton) erhalten. Die Gebaude wurden vor 1989 errichtet.
Die nicht bebauten Flachen sind durch Obstgehdélze und im Randbereich im Osten und Siden
durch sonstige Laubgehdlze gepragt. Das Gelande ist eingezaunt.

Die Flachen im mittleren Teil werden zur Haltung von Alpakas und Schafen genutzt. In diesem
Bereich befinden sich zwei Finnhltten und ein Gebaude mit flach geneigtem Dach. Die Gebaude
wurden vor 1989 errichtet. Das Gelande ist eingezaunt. Die Flache ist iberwiegend mit Kiefern
bestanden.

Am Sidrand befinden sich ein Pferdepaddock und ein Unterstand (Stall) fiir Pferde. Dieser Teil
ist weitgehend vegetationsfrei.

4. Begrindung der geanderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes

Planungsziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine bestandsorientierte Entwicklung
des Plangebietes. Wesentliche Erweiterungen sind nicht vorgesehen. Die Zulassigkeit der bereits
seit vielen Jahren vollzogenen Nutzungen bzw. die geplanten Nutzungsanderungen bestehender
baulicher Anlagen soll gesichert werden. Die Darstellungen orientieren sich am vorhandenen
baulichen Bestand.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt Sonderbauflachen mit Gberwiegender Pragung
durch Freiflachen fir die private Tierhaltung dar. Die Gemeinde Biederitz hat diese Art der Dar-
stellung von Sonderbauflachen bereits flir den Kulturpark Heyrothsberge genutzt. Sonderbau-
flachen mit Gberwiegender Pragung durch Freiflachen weisen in der Regel nur eine Bebauung
mit einem unterordneten Umfang auf. Die Grundflachenzahl liegt in der Regel deutlich unter 0,1.
Dies ist fUr die Sicherung der bestehenden Nutzung ausreichend. Planungsziel ist eine bestands-
orientierte Nutzung. Eine Uber den derzeit vorhandenen geringen Umfang der bebauten Flachen
hinausgehende Bebauung ist nicht vorgesehen. Die Zweckbestimmung nicht gewerbliche und
nicht landwirtschaftliche Tierhaltung wird im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes den
Umfang und die Art der Tiere prazisieren. Ziel ist eine bestandsorientierte Entwicklung. Im Be-
bauungsplan ist eine Begrenzung der Haltung auf bis zu 15 Hunde, bis zu 23 Schafe oder Alpakas
und bis zu 4 Pferde vorgesehen.

5. Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf
offentliche Belange

5.1. ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Gebiet beinhaltet Nutzungen, die keine 6ffentliche ErschlieBung erfordern. Die ErschlieBung
erfolgt privatrechtlich. Fir den ausschlieBlichen Zweck der Tierhaltung ist diese ErschlieBung
ausreichend.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Ver- und Entsorgung

Die Grundstlcke sind an die Elektroenergieversorgung angeschlossen. Die Wasserversorgung
fur die Tiere erfolgt Gber Brunnen. Eine Trinkwasserversorgung ist fir das Plangebiet nicht erfor-
derlich. Weitere Anschlusserfordernisse bestehen flr die zuldssigen Nutzungen nicht. Das an-
fallende Niederschlagswasser versickert im Plangebiet.

Hingewiesen wird auf einen im Norden des Gebietes vorhandenen Schmutzwasserkanal, der
jedoch von der Planung nicht betroffen ist.

5.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7
BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
geprift und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgen ausschlie3lich bestandsorientiert. Sie be-
reiten keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gegenliber dem Bestand vor.

Belange der Ld&rmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Als relevante Larmemission ist im Plangebiet lediglich das Bellen von Hunden wéahrend der Tag-
zeit zu betrachten. Nachts werden die Hunde ausschlieBlich in den geschlossenen schallisolier-
ten Gebauden gehalten und verursachen keine an den mafBgeblichen Immissionsorten wahr-
nehmbaren Larmemissionen. Tags sind die Hunde aufgrund der isolierten Lage keinen wesent-
lichen Bellreizen ausgesetzt. Der Bebauungsplan begrenzt die Anzahl der Hunde auf maximal 15
Stiick. Fir die Hundehaltung steht eine Flache von 6.767 m?2 zur Verfligung, die es gestattet, die
Hunde in bis zu 5 gréBeren Zwingern so zu verteilen, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch
Hundebellen vermieden werden. Verbleibende Gerdusche berschreiten an den mafBgeblichen
Immissionsorten nicht die Richtwerte der TA- Larm. Der entsprechende Nachweis wurde in einem
schalltechnischen Gutachten (ECO Akustik Januar 2018) erbracht. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der Bebauungsplanung bericksichtigt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind somit umsetzbar.

6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes "Sonderbauflache Tierhaltung siidlich der Kénigs-
borner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge stehen Belange der Freizeitgestaltung und Er-
holung und der Erhaltung dorflich typischer Tierhaltungen im 6értlichen Umfeld im Vordergrund.
Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden nicht erheblich beeintréchtigt. Die privaten
Belange an der Fortsetzung ausgeubter Nutzungen werden bertcksichtigt.

7. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes gesamt 1,85 ha
» Sonderbauflachen nicht gewerbliche und nicht landwirt- 1,85 ha

schaftliche Tierhaltung
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbaufléache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

1. Inhalt und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes
1.1. Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

bauplanungsrechtliche Sicherung von privaten Tierhaltungsanlagen in der Ortschaft
Heyrothsberge

1.2, Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellung von Sonderbauflachen mit Gberwiegenden Grinanteil fir nicht gewerbliche und
nicht landwirtschaftliche Tierhaltung

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Luftbild des Plangebietes
[TK10/10/2009] © GeoBasis-DE / LVermGeoLSA / A18-2640-2012-5

Die Flache der Plananderung umfasst 1,85 Hektar. Von dieser Flache sind nur Teilflachen von
ca. 1 Hektar bebaut, fir die ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplénen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Anderung des Flachennutzungs-
planes

1.4.1. Gesetzliche Grundlagen

e Schutzgut Mensch
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Ziele des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten,
Erhaltung der Erholungsfunktion der Landschaft

Art der Berticksichtigung:

Bodenrechtliche Spannungen, aus denen eine erhebliche Beeintrachtigung der Nutzungen
im Plangebiet oder in benachbarten Gebieten zu erwarten ist, sind nicht erkennbar. Aufgrund
des geringen Umfangs der Tierhaltung und der Abstande sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen schiitzenswerter Nutzungen in der Umgebung zu erwarten.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich inrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Art der Beriicksichtigung:

verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die vorgenannten Ziele,
da die Planung ausschlie3lich bestandsorientiert erfolgt, ist kein erheblicher Eingriff zu er-
warten
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

e Schutzgut Boden
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs.2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Art der Beriicksichtigung:
verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Planung, da die Darstellung aus-
schlieBlich bestandsorientiert erfolgt, ist kein erheblicher Eingriff zu erwarten

e Schutzgut Wasser
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (WG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhéhung des Regenerationsvermé-
gens durch Renaturierung naturferner Gewéasserstrukturen, Schutz der Gewéasser vor Schad-
stoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grundwasser-
neubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Art der Beriicksichtigung:

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, Minimierung des Umfangs von
Versiegelungen zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet, Nutzung der
Filterfunktion des Bodens, da die Planung ausschlieBlich bestandsorientiert erfolgt, ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten

e Schutzgut Luft / Klima
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintréchtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Beriicksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet, da die Planung
ausschlieB3lich bestandsorientiert erfolgt, ist kein erheblicher Eingriff zu erwarten

e Schutzgut Landschaftsbild
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Berticksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes, da die
Planung ausschlieBlich bestandsorientiert erfolgt, ist kein erheblicher Eingriff zu erwarten
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
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»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berticksichtigung:
Das Plangebiet stellt ein archéologisches Kulturdenkmal gemafi § 2 DenkmSchG LSA dar.

1.4.2. Aussagen planerischer Grundlagen

1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes (Juni 2016)

Im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind fir die Flachen keine Festlegungen ge-
troffen. Stdlich grenzt ein Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz an.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Jerichower Land - Altkreis Burg wurde 1997 er-
stellt. Die grundlegenden Bestandsaufnahmen und Bewertungen wurden in einem Zeitraum von
1994 bis 1996 durchgefiihrt. Der Landschaftsrahmenplan legt fir das Plangebiet keine standort-
konkreten Ziele fest. Das Gebiet ist Bestandteil der Landschaftseinheit Elbtal.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgut Biotope

Das Plangebiet wird durch verschiedene Biotoptypen gepragt. Im nordwestlichen Bereich sind
Garten vorhanden, die inzwischen teilweise durch die Hundezucht nachgenutzt werden. Das Ge-
biet ist mit Gehdlzen (Uberwiegend Obstgehdlze aus der Gartennutzung) bestanden. Am Nord-
rand und im Slden sind standortgerechte Laubgehdlzbestande iberwiegend einheimischer Arten
vorhanden. Die Flachen sind parkartig gestaltet. Der mittlere Teil des Plangebietes wird Uber-
wiegend durch geschlossene Gehdlzbestande aus Kiefern gepragt. In den Randbereichen sind
vereinzelt standortgerechte Laubgehdlze vorhanden. Der Gehdlzbereich ist weitgehend frei von
Unterwuchs bedingt durch die Haltung von Schafen und Alpakas.

Der stidliche Randbereich umfasst eine intensiv zur Pferdehaltung genutzte Flache (Paddock).
Auf der Flache sind am Rand Einzelgehdlze vorhanden. Ansonsten ist die Flache aufgrund der
intensiven Nutzung weitgehend vegetationsfrei.

Auf den Flachen sind baulichen Anlagen vorhanden. Die Bereiche sind eingezaunt.

Bewertung
Im Plangebiet kommen (berwiegend verbreitete Biotoptypen von geringer bis allgemeiner

Wertigkeit vor.
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"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

2.1.2. Schutzgut Arten

Bestand und Bewertung

Bundes- bzw. landesweit gefahrdete Pflanzenarten bzw. solche, die dem gesetzlichen Arten-
schutz unterliegen, sind weder im Planungsgebiet, noch dessen unmittelbarer Umgebung ge-
funden worden. Entsprechende Vorkommen kénnen aufgrund der intensiven Nutzung und
fehlender Habitatqualitdten mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Hinsichtlich
des Pflanzenartenschutzes kommt dem betrachteten Landschaftsausschnitt folglich eine geringe
Bedeutung zu.

Artenschutzrelevante Tierarten

Bestand

Auf eine systematische Kartierung der Arten im Plangebiet wurde aufgrund der Pragung des Ge-
bietes, der intensiven Nutzung und der auf das Gebiet einwirkenden Stéreinflisse verzichtet, da
diese ein Vorkommen von streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten nicht er-
warten lassen. Im Landschaftsrahmenplan wurden fiir das Plangebiet keine untersuchungs-
relevanten Tierarten kartiert.

Fledermause

Der Stammquerschnitt der Gehdlze lasst keine Eignung als Winterquartier fir Flederméause er-
kennen. Eine Nutzung als Sommerquartier kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, ob-
gleich keine konkreten Hinweise auf Héhlen in den Baumstdmmen aufgefunden wurden.

Lurche, Insekten, Kriechtiere

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, die die Voraussetzung fir ein Vorkommen ge-
wassergebundener Arten darstellen. Aufgrund der intensiven Nutzung und der Verschattung des
Gelandes durch Gehdlze sind keine Lebensbedingungen fir Kriechtiere, Schmetterlinge und
andere Insektengruppen vorhanden.

Avifauna
Die Geholze im Norden des Plangebiets weisen eine Eignung als Brutstatte fir Végel auf. Auf-
grund der Stdérwirkungen durch die Nutzung ist nur mit dem Vorkommen verbreiteter Arten zu
rechnen.

Bewertung

Aufgrund der Einwirkungen durch intensive Nutzung des Untersuchungsbereiches sowie die weit-
gehende Naturferne der im Plangebiet vorkommenden Kulturen, ist die artenschutzrechtliche Be-
deutung des Plangebietes als gering einzustufen.

2.1.3. Schutzgut Boden

Bestand

Auf den baumbestandenen Flachen am Rand des Elbtales steht gemaB dem Bodenatlas
Sachsen - Anhalt oberflachlich Auenlehmtiefton - Vegas an. Die Béden gehdren der Grund-
moréne der Saale Eiszeit an.

Die Bdden des Plangebietes weisen mit Bodenwerten von ca. 30 Bodenpunkten ein geringes
landwirtschaftliches Ertragspotential auf. Eine Gefahr der Bodenerosion durch Wasser besteht
nicht. Die Durchlassigkeit des Bodens ist hoch. Das Pufferungsvermégen ist maBig. Das
Bindungsvermdgen fir Schadstoffe ist durchschnittlich. Die Bdden sind im Bereich der Garten-
anlage und der vorhandenen Bebauung anthropogen Uberpragt. Ein regelmaBiger Bodenum-
bruch findet nicht statt.
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Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natdrliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
) Flache fir Siedlung und Erholung
) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

o O T

Die Bdden im Plangebiet bilden eine geeignete Lebensgrundlage fiir die Flora und Fauna. Als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind die unver-
siegelten Flachen von allgemeiner Bedeutung. lhre Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fir stoffliche Einwirkungen ist aufgrund des Puffervermdgens bei mittlerer Durchlas-
sigkeit durchschnittlich ausgepragt. Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist
hoch. Die Nutzungsfunktionen sind aufgrund des geringen Ertragspotentials gering. Insgesamt
ist einzuschatzen, dass die B6den von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt sind.

Ablagerungen/Altlasten

Im Rahmen der Auswertung relevanter Unterlagen fanden sich keine Hinweise auf mégliche Ab-
lagerungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Stidlich des Weges grenzen wechsel-
feuchte Bereiche an, in denen saisonal Wasser ansteht.

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Norden des Gebietes oberflachenfern an. Der Grundwasserflur-
abstand betragt hier ca. 2 Meter. Das Grundwasser ist aufgrund der Durchlassigkeit des Bodens
nur gering geschitzt. Im Stden steht das Grundwasser oberflachennaher an.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist nicht bekannt. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
Wasserschutzgebieten. Eine aktive Nutzung des Grundwassers ist nicht bekannt.

Bewertung: Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.
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Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Aussagen vor. Das Plangebiet hat flr die Grund-
wasserneubildung eine allgemeine Bedeutung. Eine Nutzung fir die Trinkwasserversorgung fin-
det nicht statt. Insgesamt ist das Schutzgut im Plangebiet als von allgemeiner Bedeutung zu be-
werten.

2.1.5. Schutzgut Klima / Luft

Fir die Einschatzung der Klimarelevanz der Flachen im Plangebiet und den angrenzenden Be-
reichen wurde der Landschaftsrahmenplan zugrunde gelegt.
Vegetationsbestandene Flachen beeinflussen das Klima positiv durch:

- gleichméaBige Verdunstung und damit konstante Luftbefeuchtung
- Temperaturabsenkung durch Verdunstung

- Verringerung des oberirdischen Wasserabflusses

- Verbesserung der Luftqualitat durch Ausfilterung

- Kleinrdumige Luftbewegung

- Entzug von CO:2 bei der Photosynthese

Vegetationsbestanden mit einer groBen Oberflache und einem groBen Wurzelvolumen, wie sie
vor allem groBe und alte Baume haben, wird dabei eine besondere Bedeutung zugemessen,
ebenso wie geschlossenen Baumbestanden.

Die im Plangebiet vorhandenen naturfernen Kiefernbestande und Laubgehélze weisen ein
mittleres Potential zur Entstehung von Frischluft auf. Bedingt durch das Gelénderelief flieBt die
Kaltluft in strahlungsarmen Né&chten in Richtung Umflutehle ab. Wesentliche Uberwarmungs-
bereiche sind in Heyrothsberge nicht vorhanden.

In Bezug auf die Belange des Klimas ist dem Gebiet eine allgemeine Bedeutung zu zumessen.

2.1.6. Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

Landschaft hat neben 6kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das &uBere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bediirfnis der Menschen nach Schénheit, Orientierung, Identifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind die
Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier berlicksichtigt werden, sind die naturgeprégten Ele-
mente wie Relief, Topografie, Gewésser, Vegetationsflichen sowie Einzelelemente wie z.B. alte,
einzeln stehende Baume oder kleine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird aber vor
allem durch die fur den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung im Raum
bestimmt.

GroBraumig betrachtet ist das Plangebiet eingebettet in die abwechslungsreich gestaltete Elb-
talaue. Die Flache ist eingeordnet in einen tUberwiegend durch Gehdlze gepragten Bereich. Sie
ist selbst nur kleinrAumig landschaftsbildwirksam.

Das Landschaftsbild des Plangebietes und dessen sudlich angrenzende Umgebung ist aufgrund
der strukturierten Freiflachen als mittelwertig (allgemeine Wertigkeit) einzustufen.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraussetzung fir gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse (LArmimmissionen und Luftschadstoffbelastung) sowie die Ver-
fugbarkeit von erreichbaren Erholungsraumen.
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Erholung

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Einzaunung nicht 6ffentlich zuganglich und hat da-
her fir die Erholung der Offentlichkeit nur eine geringe Bedeutung. Der im Siiden des Gebietes
angrenzende Weg wird intensiv fir die wohnungsnahe Erholung genutzt. Dem Plangebiet kommt
als arrondierende Flache des Weges eine Bedeutung fiir die Erholung zu. Die angrenzende
Flache wird durch die Pferdehaltung gepréagt, sie tragt zur Belebung des Erholungswertes der
Landschaft bei.

Larmsituation

Wesentliche Voraussetzung fur gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse ist eine stérungsfreie
Wohnlage. Wohnnutzungen befinden sich dstlich des Plangebietes im Abstand von ca. 100
Metern an der Thalmannstra3e in einem allgemeinen Wohngebiet und nérdlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 40 Metern in einem Mischgebiet. Die bestehenden Nutzungen sind
nicht mit L&rmemissionen verbunden, die erhebliche Beeintréachtigungen erzeugen kénnen.

2.1.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Von der Planung ist ein mehrperiodiges archdologisches Kulturdenkmal gemaf § 2 DenkmSchG
LSA betroffen. Die Bestimmungen des DenkmSchG LSA, insbesondere § 14 (Genehmigungs-
pflicht) sind zu beachten.

2.2, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgutbezogene Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Biotope und Arten

Die Bewertung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt durch eine verbal
argumentative Einschatzung.

Da sich die zukinftigen Nutzungen am Bestand orientieren, sind erhebliche Eingriffe in erhaltens-
werte Biotoptypen nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Brutvdgel sind ebenfalls nicht zu erwarten. Eine
vorlibergehende Stérung wahrend Bauphasen flir Ersatzbauten ist artenschutzrechtlich ohne Be-
lang soweit Brutplatze noch nicht bezogen sind. Wegen des vergleichsweise hohen Stérungs-
potentials wird das Planungsgebiet weitgehend gemieden werden.

Ein Verlust von Habitatflachen fur diverse Vogelarten ist nicht zu erwarten, da sich das Plangebiet
aufgrund seiner Lage und Struktur nur in eingeschranktem MaBe eignet und die Flache nur einen
geringen Teil des Vogel-Lebensraumes ausmacht und Ausweichmdglichkeiten in ausreichendem
Mafe vorhanden sind.

Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden entstehen durch bau- und anlagebeding-
ten Bodenabtrag und Versiegelung. Bei der Umsetzung der Ziele der Flachennutzungsplan-
anderung kdnnen keine wesentlichen Flachen Uber den Bestand hinaus versiegelt werden. Ein
erheblicher Eingriff in die Bodenfunktion ist somit nicht zu erwarten.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650 Seite 16




Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Schutzgut Wasser

Auswirkungen flir das Grundwasser kénnen durch den Verlust von Infiltrationsflache durch die
Versiegelung von Béden entstehen. Da der Umfang der Versiegelungen nicht zunehmen soll, ist
kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Klima, Luft

Vorstehende Aussagen gelten auch fir das Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Mensch

Die Planung beinhaltet die Méglichkeit der bestandsorientierten Nutzung privater Tierhaltungs-
anlagen im Plangebiet. Durch die Begrenzung der Anzahl der Tiere ist eine wesentliche Ent-
wicklung Uber den Bestand hinaus nicht zuldssig. Aufgrund des Abstandes und des Umfangs der
Tierhaltung sind Geruchsbelastigungen der umgebenden Bebauung auszuschlie3en.

Als relevante Larmemission ist im Plangebiet lediglich das Bellen von Hunden wéahrend der Tag-
zeit zu betrachten. Nachts werden die Hunde ausschlieBlich in den geschlossenen schallisolier-
ten Gebauden gehalten und verursachen keine an den mafBgeblichen Immissionsorten wahr-
nehmbaren Larmemissionen. Tags sind die Hunde aufgrund der isolierten Lage keinen wesent-
lichen Bellreizen ausgesetzt. Der Bebauungsplan begrenzt die Anzahl der Hunde auf maximal 15
Stuck. Fir die Hundehaltung steht eine Flache von 6.767 m? zur Verfligung, die es gestattet, die
Hunde in bis zu 5 gréBeren Zwingern so zu verteilen, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch
Hundebellen vermieden werden. Verbleibende Gerdusche iberschreiten an den mafBgeblichen
Immissionsorten nicht die Richtwerte der TA- Larm. Der entsprechende Nachweis wurde in einem
schalltechnischen Gutachten (ECO Akustik Januar 2018) erbracht. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der Bebauungsplanung bertcksichtigt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind somit umsetzbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich durch die bestandsorientierte Bebauung nicht erheblich verandern.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs.3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder nach-
haltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben plane-
risch und technisch so zu optimieren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben vermieden oder minimiert werden.

Die MaBnahmen hierzu sind im Bebauungsplan festzulegen.

Hierfir kommen in Betracht:

- Beschrankung der zulassigen Grundflache auf den vorhanden Bestand
- Die nicht Gberbauten Flachen der zu Gberbauenden Grundstlicke sollen als Grinflachen an-
gelegt werden.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

Begrindung:

Vermeidung zusatzlicher Bodenversiegelungen
Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts
Erhaltung des Griinanteils im Plangebiet

Beibehaltung der lokalklimatischen Situation

24. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Planung beinhaltet bestandsorientierte Festsetzungen. Eine Untersuchung von Alternativen
kommt daher nicht zur Anwendung.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Betrach-
tung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im Mittel-
punkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heiBt mit Schwerpunkt auf die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Auswer-
tung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grundung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen und einer erganzenden Begehung.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitdt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Bezlglich der Uber-
nahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten MaBnahmen werden Hin-
weise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

Die MaBnahmen sind im Bebauungsplan festzulegen.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz - 1. Anderung in einem Teilbereich
"Sonderbauflache Tierhaltung stdlich der Kénigsborner StraBe" in der Ortschaft Heyrothsberge

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ermdglicht eine be-
standsorientierte Entwicklung des Plangebietes ohne zusatzliche Versiegelungen von Grund-
flachen oder wesentliche Nutzungsanderungen vorzubereiten. Er bewirkt, dass die bestehenden
Nutzungen erhalten und in engem Rahmen entwickelt sowie bauliche Anlagen in gleichem Um-
fang wie bisher errichtet werden kdnnen. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind hierdurch
nicht zu erwarten. Mit der Planung ist keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Arten- und Biotopschutz, Klima / Luft, Kultur- und Sachguter verbunden. Die
immissionsschutzrechtlichen Belange werden bericksichtigt. Durch eine Begrenzung der Anzahl
der zu haltenden Tiere im Bebauungsplan, sind erhebliche Auswirkungen auf schlitzenswerte
Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nicht zu erwarten.

Biederitz, Marz 2018

gez.Gericke

Kay Gericke
Birgermeister
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