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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

FH12m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal? Uber dem
Bezugspunkt gem. § 4 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StralRenverkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grunflache Zweckbestimmung: Garten

5. Flachen fur die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Abfallbeseitigung
Zweckbestimmung: Standort Abfallbehalter

6. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g cooo g Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

oooooo| undsonstigen Bepflanzungen

‘ zu erhaltender Baum

7. sonstige Planzeichen

=== Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten zu
I belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|—||—||—||—||—||—|[
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung der Gemeinde Biederitz iiber die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 33/2012
Mischgebiet Parkweg Il

Auf Grund des § 10 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 8 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) jeweils in der zuletzt geanderten
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom
................... die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/2012 Mischgebiet Parkweg I, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die texlichen Festsetzungen bleiben weiterhin gultig. Soweit in ihnen
auf § 6 BauNVO Bezug genommen wird, gelten sie ausschliellich fur
die Mischgebiete. Sie werden durch folgende Festsetzung erganzt:

§ 3a Die in urbanen Gebieten gemall § 6a Abs. 3 BauGB ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen - Vergnugungsstatten und Tank-
stellen sind in den urbanen Gebieten des Plangebietes unzu-
lassig.

Hinweise

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der bei einem
Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) und beim Ver-
sagen von Deichen Uberschwemmungsgefahrdet ist. Auf den Sach-
verhalt wird hingewiesen.

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 33/2012 Mischgebiet
Parkweg Il im Ortsteil Heyrothsberge im
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemal
§ 2 Abs. 1 BauGBam .................. bekanntgemacht
am .o

Biederitz, den

Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes wurde erarbeitet
beschlossen

Den Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung

Der Entwurf der Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen

vom Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den Biederitz, den

Planverfasser Der Birgermeister

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB am 09.10.2025.

vom 10.11.2025 bis 12.12.2025 gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
.................. gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Biederitz, den

Der Burgermeister

Die Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemal
§10BauGBam ........cccovieiiinne

Biederitz, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten

Planerhaltung § 215 BauGB

Biederitz, den

Der Burgermeister

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
....................... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist die Anderung und

Erganzung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Biederitz, den

Der Burgermeister

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind
innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Biederitz, den

Der Burgermeister

Gemeinde Biederitz

Landkreis Jerichower Land

1. Anderung und Erganzung

des Bebauungsplanes Nr. 33/2012
Mischgebiet Parkweg Il

in der Ortschaft Heyrothsberge

im Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurf Stand Juli 2025
Mafstab: 1:1000
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Planverfasser: Lage im Raum
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