Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Biederitz hat in seiner Sitzung am 21.10.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Dorfstrale 23“OT Giibs, gemaR § 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs.1 BauGB im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, 16. Jahrgang,
Nr.: 04 vom 31.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Baufeld 1 bis 4

0,4 I
o | S/W/Wk

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

werden in Ergénzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen :

Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 5 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Dérfliches Wohngebiet, gemaR § 5a BauNVO vorgesehen.
(2) Die nach § 5a Abs. 3 Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

§2 Mal der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist im geplanten Wohngebiet durch Planeintrag von Grundflachenzahl und
Zahl der Vollgeschosse sowie Bauweise festgesetzt.
(2) Es wird festgesetzt, dass eine Wohnnutzung tber dem Il. Vollgeschoss nicht zulassig ist.
(3) Fiir die Trauthéhe wird eine Bezugshéhe auf 46,50 m DHHN92 festgesetzt.
Fiir die Festlegung der Hohe der Einfriedung dient als Bezugspunkt die natiirliche Gelandehdhe innerhalb des jeweiligen Baufensters.

§3 Malnahmen zur Vermeidung und Verhinderung von Beeintrdchtigungen

(1) V1 Verlegung der Bautatigkeit auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln (Brutvdgel)
Die Rodung der Gehdlze ist auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln vorzunehmen. Zur Vermeidung von Stdrungstatbestanden sollen
Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Gehélzfallung, Entsiegelungen, Oberbodenabtragung) auBerhalb der Brutzeit erfolgen (Bauzeit
nicht von 01.03. bis 15.09.). Bauvorbereitende MaBnahmen und alle BaumaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieBlich
im Zeitraum 16.09. eines Jahres bis 28.02 des Folgejahres zuldssig. BaumaRnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden,
kdnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit fortgefiihrt werden. Eine mégliche Unterbrechung der
BaumaRnahme darf héchstens eine Woche betragen. Ist die Unterbrechung deutlich langer, sollte in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde eine 6kologische Baubegleitung durch einen vom Bauherrn zu beauftragenden Fachgutachter stattfinden. Der
Fachgutachter wird nach der Kontrolle Bericht erstatten bwz. sich bei positivem Befund unverziiglich mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde in Verbindung setzen und die notwendigen Manahmen abstimmen.

(2) V2 Erfassung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Arten vor Baubeginn
Bei den Erfassungen des Eingriffsbereichs wurden Héhlen- und Biotopbdume sowie Neststandorte von Végeln erfasst. Es konnten
keine genutzten Fledermausquartiere festgestellt werden. Einzelne Brutplatzstandorte von Brutvdgeln konnten erfasst werden. Der
Tatsache entsprechend, dass sich neue Fortpflanzungs- und Ruhestétten wieder herausbilden bzw. neu besetzt werden kénnen, sollte
die VermeidungsmaBnahme V2 realisiert werden.
Um eine baubedingte Zerstdrung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln und Fledermdusen bzw. deren Tdten zu vermeiden,
sind vor Baubeginn die Fl&chen hinsichtlich der Vorkommen von Héhlen, Spalten etc. nochmals zu untersuchen. Dies hat durch einen
entsprechenden Fachgutachter zu erfolgen.
Speziell zur Vermeidung einer Zerstérung von potenziellen Fledermausquartieren (§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG) sollten Gehdlzfallungen
in den Wintermonaten erfolgen, da davon ausgegangen werden kann, dass in Baumhdhlungen aufgrund fehlender Frostfreiheit
keine Fledermduse Uberwintern. Ist dies nicht méglich, sind diese unmittelbar vor Abriss (Frihjahr, Sommer) nochmals durch einen
Fachgutachter zu iberprifen und ggf. zu verschlieRen. Eine Gehdlzrodung im Winter steht den Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nicht entgegen.

(3) V3 CEF Anlage von Ersatzhabitaten
Im Stden, auBerhalb des Plangebietes, ist gem. Umweltbericht (Abbildung 23) ein Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen anzulegen.
Die angrenzenden Flachen der entwickelten Ruderalflur, des Griinbereiches und des mesophiles Griinlands stellen geeignete Nahrungs-
habitatflachen dar. Aktuell ist die Flache fiir Zauneidechsen von geringer Eignug, da durch die Offenheit Versteckméglichkeiten fehlen.

(4) V4 Unattraktivmachung und ggf. Abfang und Umsetzen von Zauneidechsen
Im Geltungsbereich konnten in der Ruderalflur Zauneidechsen festgestellt werden. Um ein Eintreten von Verbotstatbestédnden
(§ 44 BNatSchG) zu vermeiden, ist die Ruderalflur im Winter zu berdumen (Mahen, Gehdélze entfernen) ohne dabei den Oberboden
anzugreifen, um eingegrabene Zauneidechsen nicht zu schadigen. Im Friihjahr finden Zauneidechsen auf der berdumten Flache keine
geeigneten Habitate und werden in die vorhandenen Bereiche (URA, HYY) im Siiden ausweichen. Als Idealhabitat ist dort ein
Zauneidechsen Habitat angelegt (vgl. MaBnahme M2CEF). Vor Beraumung des Mutterbodens hat eine Begehung und Priifung auf noch
im Eingriffsbereich vorhandene Zauneidechsen bei geeigneten Witterungsbedingungen statt zu finden. Angetroffene Individuen sind zu
fangen und in das Habitat umzusetzen.
Aufgrund der geringen FlachengréRe und der damit verbundenen sehr kleinen méglichen Population ist nur mit dem Auftreten von
wenigen Individuen zu rechnen. Diese kénnen problemlos in das Ersatzhabitat im Siiden auRerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt
werden, ohne dadurch mit negativen Auswirkungen auf die dort befindlichen Individuen rechnen zu missen.(siehe Umweltbericht)

84 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz

(1) M1 Eingriffskompensation durch Okopool-MaRnahme ,Waldentwicklung bei Detershagen am Bergschlag*
Die Kompensation der Eingriffe soll tiber den Ankauf von Okopunkten aus dem Waldentwicklungsprojekt bei Detershagen erfolgen.
Dort erfolgt eine Anlage und dauerhafte Entwicklung eines strukturreichen Laubmischbestandes in eine den naturnahen Waldtypen
entsprechenden Artenzusammensetzung inkl. Waldmantel und Krautsaum. Damit ist die ca. 15 km entfernte MaRnahme geeignet die
Kompensation der Eingriffe in gleichartiger Weise komplett zu kompensieren. Die 15 zu pflanzenden B&dume sind in dieser
MaBnahme bereits enthalten. Ebenfalls bietet die MaRnahme den betrachteten Vogelarten einen optimalen, strukturierten
Lebensraum, da neben der Waldentwicklung auch Waldméntel und Krautsdume entstehen. 15 km Luftlinie stellen fur Brutvigel
eine zu Uberwindende Distanz dar, sodass die Mafnahme ebenfalls dazu geeignet ist, Lebensraumverluste fir die betrachtete
Avifauna auszugleichen.

(2) M2 CEF Anlage Zauneidechsenhabitat (identisch mit VermeidungsmaBnahme V3 CEF) - externe MaBnahme
Sidlich, auBerhalb des Geltungsbereiches (Gemarkung Giibs, Flur 3, Flurstiick 100/1), ist ein Zauneidechsen Ersatzhabitat anzulegen.
Zur Flachenvorbereitung ist der Bereich der Ruderalflur im Winterhalbjahr zu mahen. Aktuell bietet die Flache keinen Schutz, da
Gehdlze, oder geeignete Strukturen fehlen, sodass mit der Anlage des Habitats eine Aufwertung erfolgt.
Es sind zwei Totholzhaufen (je ca. 3 x 3 m) anzulegen. Dazwischen soll aus Natursteinen/Findlingen (wenn méglich aus dem
Plangebiet) ein Steinriegel (ca. 3 x 3 m) und eine Sandflache (ca. 9 x 2 m) angelegt werden.

85 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1)  Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete MaRnahmen zum Auffangen von Regenwasser
(Zisternen o. &.) sind zu ergreifen.

(2)  Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird in strafenbegleitenden Mulden versickert.

(3) Die an der ErschlieBungsstrale liegenden Grundstiicke sind ausschlieBlich tiber diese zu erschlieBen.

(4)  Die festgesetzten Baume sind wahrend und nach den Baumanahmen zu schitzen und zu erhalten.

§6 Ortliche Bauvorschriften nach § 85 BauO LSA

(1)  Aufgrund der Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage werden in den mit dem
Symbol S/IW/Wk bezeichneten iberbaubaren Grundstiicksflachen die Dachformen der Hauptgebaude als Satteldach,
Walmdach oder Krippelwalmdach, welche eine Dachneigung von 25° - 48° aufweisen, festgesetzt.
(2) Die Traufhohe wird aufgrund der umliegenden Bebauung auf maximal 4,00 m festgesetzt. Bezugspunkt dieser Hohe ist 46,50 m DHHN92.
(3) Grundstickseinfriedungen sind entlang von 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen nur in Form von Mauern oder Holzzdunen
bis in eine Hohe von 1,40 m zuldssig.
(4)  Eine zusatzliche Grundstiickseinfriedung, entlang der das Flurstiick 178/71 (Kirche) begrenzenden Natursteinmauer, ist mit einem
Abstand von 0,5 m statthaft.
Eine Erhéhung der vorhandenen Grundstiickseinfriedung des Flurstiickes 178/71 (Kirche), in gleicher Art und Weise des bereits bestehen-
den schmiedeeisernen Zaun auf Natuersteinmauerwerk, ist méglich. Hierzu ist die Genehmigung bei der Gemeinde Biederitz zu beantra-
gen.
Beschreibung schmiedeeiserner Zaun
- Handwerkerqualitat
- H6he 800mm
- Abstand Uber Sockel 100mm
- Fiillung aus 12mm Q-Stab
- Vollmaterial
- Achsabstand ca. 120mm, durch 3 Reihen doppelte Reihen Hespenbénder 28mm gebunden,
- oberer Zaunabschluss mit Kugel ausgefiihrt
- Zwischenpfosten Q-Rohr 100mm
- 1500mm Lé&nge
- Pyramidenkappe
- alle Rohen Eisenteile feuerverzinkt nach DIN 1461, Pulverbeschichtet Effektfarbe anthrazit nach Bestand
- Pfosten ist auf Mauer aufzupflanschen mit FuRplatte 120 x 120mm
(5) Beim Einsatz von Photovoltaik-Anlagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:
- die Umrandung / Einfassung der Module ist der Modulfarbe anzupassen
- die Module sollen méglichst nah am Bauwerk liegen oder in dieses eingelassen sein
- das Aufstdndern (differenter Winkel zwischen Bauwerk und Modul) wird ausgeschlossen
Hinweise:
(1)  Kampfmittel
Die betreffenden Flachen wurden als Kampfmittelverdachtsflache (Munitionsgefédhrdung) eingestuft sind, muss bei
der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden von Munition gerechnet werden.
Insoweit sollten diese Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende Malnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln iberprift bzw. begleitet werden. Wenn eine Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
erfolgen soll, teilen Sie uns dies bitte mit und reichen dazu eine Flurkarte sowie die Auflistung der betroffenen Flurstiicke ein.
(2)  Hochwasserrisikogebiet
Der Geltungsbereich befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet. Dies bedeutet, dass die Flachen bei Versagen von
Hochwasserschutzanlagen bzw. bei Uberschreiten der Bemessungsgrundlagen, tiberflutet werden kdnnen. Im Hochwasserfall ist mit
oberflachennahen Grundwasserstdnden bis zur Ausbildung freier Wassserflachen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung besteht die
Mdglichkeit, dass die natirrliche Wasserfiihrung des Drangwassers bei Hochwasser beeinflusst wird.
(3) Bodendenkmalschutz
Unter der Bedingung, dass vorgeschaltet zur BaumaBnahme entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archéologische Dokumentation
nach den derzeit giiltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird, kann dem Vorhaben zugestimmt werden.
Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archédologische und bauarchaologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA umgehend
bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land unter der Telefon-Nr.: 03921/949-6341 oder -6342
anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen und vor Gefahren zu schiitzen. Die
bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartetfreigelegter archaologischer
Funde oder Befunde hinzuweisen.
(4) Bau- und Kunstdenkmale
Das Plangebiet befindet sich im Wirkungsbezugsraum der Denkmale (DorfstraRe, Kirche und Dorfstrale 32, Toranlage) und
unterliegt damit im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 DenkmSchG LSA ebenfalls dem gesetzlichen Schutz. Vorhaben
im Plangebiet stehen damit nach MaRgabe von § 14 Abs.1 Nr.3 DenkmSchG LSA unter denkmalrechtlichem Priifungs- und
Genehmigungsvorbehalt. Die Baugestalt von Vorhaben ist so zu wéhlen, dass davon keine Beeintréchtigung der Wirkung des
Denkmals, inshesondere durch Ablenkungseffekte durch eine aufdringliche Gestaltung, ausgeht. Dies ist etwa dann gewéhrleistet,
wenn ortsiibliche Materialien und ein Farbton aus einer nach historischen Vorlagen abgeleiteten Farbreihe gewahit werden.
(5) Die Baugestalt von Vorhaben ist so zu wéhlen, daR ortsiibliche, traditionelle Materialien und Farbtdne verwendet werden,
um Ablenkungseffekte zu vermeiden. Ein Abstimmungsergebnis mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist den Unterlagen zum
Bauantrag bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens beizufiigen.

Planteil A - Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

l. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Dérfliche Wohngebiete (§5a BauNVO)

2. MaR des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0z m 0,4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
. Il = Zah der Vollgeschosse als HochstmaRB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
o | SIWhwk S, W, Wk = Dachart

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0

= offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

==\

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkstande)
offentlich

privat

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

o |

Versorgungsflache

Abfall

6. Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

®

Griinflache

privat

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung Baume in 6ffentlicher Griinflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

. -. Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahme

]
&

ErsatzmaRnahmen auBerhalb des B-Planes

ErsatzmaRnahme gemaB nebenstehenden textlichen Festsetzungen

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 01.03.2022.

Um uber die allgemeinen Ziele und Zwecke zu informieren, fand eine frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
statt. Diese wurde im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, 16. Jahrgang, Nr.: 05 vom 28.02.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Planes mit Begriindung und Umweltbericht lag in der Zeit vom 08.03.2022 bis einschlieBlich 11.04.2022
offentlich aus.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat nach Abwégung der Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange und
der Biirger,den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 10 "DorfstraBe 23" Gemeinde Biederitz, OT Giibs gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in seiner Sitzung am 28.09.2023 als Satzung beschlossen sowie die Begrindung bebilligt.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung

im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, 18. Jahrgang, Nr.: 21 vom 30.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht wurden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen

von Entsch&digungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 30.10.2024 in Kraft getreten.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 06.11.2024 L.S. Der Birgermeister
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Auslegungsbeschluss

In seiner Sitzung am 23.03.2023 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.10 ,Dorfstrale 23“

OT Giibs- Gemeinde Biederitz, bestehend aus der Planzeichnung mit értlichen Bauvorschriften, dem Entwurf der
Begriindung und den Umweltbericht bestatigt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 Baugesetzbuch sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs.2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, 17. Jahrgang, Nr.: 13
vom 13.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des B-Planes bestehend aus der Planzeichnung mit értlichen Bauvorschriften entsprechend § 85 BauO LSA,
der Begriindung und dem Umweltbericht lagen zu jedermanns Einsicht in der Zeit vom 22.06.2023 bis einschlieBlich
24.07.2023 offentlich aus.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 10 fir das Vorhaben "DorfstraBe 23" Gemeinde Biederitz, OT Giibs bestehend aus Planzeichnung,
Begriindung und Umweltbericht wurde hiermit ausgefertigt.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung: Glibs

Flur: 3
Stand der Planungsunterlage: Mérz 2015
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:
durch: LVermGeo LSA

am:

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2015/A18-2640-2012-5

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind geméR § 4 Abs.2 BauGB mit dem Schreiben
vom 18.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 ( BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
*und in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.06.2022 (GVBI. LSA S. 130)
*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
aufgestellt.

gez. Gericke
L.S. Der Birgermeister

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem&R § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 (1) und (2) BauGB in
Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Biirgermeister

Praambel

Satzung der Gemeinde Biederitz des Bebauungsplanes Nr. 10 fir das Vorhaben "Dorfstrae 23" in Gibs.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6), wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat

der Gemeinde Biederitz folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10 "DorfstraBe 23" im Ortsteil Gibs bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Teil B - Text
textliche Festsetzung der §§ 1 - 6

Teil A - Planzeichnung
Mafstab: 1 :500
mit zeichnerischer Festsetzung

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 10.10.2024 L.S. Der Birgermeister

Gemeinde
Biederitz
Ortsteil Gubs

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 10

fur das Vorhaben "Dorfstral3e 23"

mit ortlicher Bauvorschrift entsprechend § 85 BauO LSA
Abschrift der Urschrift

Stand: August 2023

M 1:500

Planverfasser:

Ingenieurbiro Lange & Jurries GmbH

StralRenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-StraRe 1, 39106 Magdeburg
tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/6224922
mail. a.lange @lange-juerries.de
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