Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist und der BauNVO in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786),
zuletzt gednderten durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) werden in Erganzung der nebenstehenden Planzeichnung
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

/ §1 Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerklarung §9BauGB i.V. m. §4 BauNVO

44
(naCh 8 2 Abs. 4und 5, 2. Halbsatz PIanZV) (1)  Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, gemaR § 4 BauNVO vorgesehen.
(2) GeméR § 1 Abs. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die gemaB § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
l. P|anzeichenfestsetzung zulassigen Nutzungen unzuldssig sind.

1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (2)  Als Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die mittlere Hohe der Oberflache der StraRe im an das Baugrundstiick angrenzenden
Abschnitt, gemessen an der dem Grundstiick zugewandten StraBenbegrenzung, festgesetzt.

0.4) 1 0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.v.m. § 19 BauNvO0) _ _ (3)  Im B-Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhausbebauungen zuldssig. Wohn.- und Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten
I = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO) Voligeschosses sind unzulassig.
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§3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

] 3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
_ ) . . (1)  Die nicht berbaubaren Grundstiicksflaichen - insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80% als unversiegelte, mdglichst
@ = nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§22 Abs. 2 BauNvo) zusammenhdngende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
- = Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNvO0) (2)  Je angefangene 200 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein Obsthochstamm oder Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand kann angerechnet werden.
4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) , , o )
(3)  Entlang der Verkehrsflachen sind an den vorgesehen Stellen insgesamt 6 einheimische und standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Die B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Bdume missen eine

StraBenbegrenzungslinie
mindestens 12 m? groRe bepflanzte oder mit Rasen begriinte, unversiegelte Baumscheibe erhalten.

StraBenverkehrsflache
(4) Die Kompensation des Defizits von 89.271 Wertpunkten nach dem Modell des Landes Sachsen - Anhalt wird iber die

Verkehrsberuhigter Bereich OkopoolmaRnahme Nr. 13 der Landgesellschaft Sachsen - Anhalt ,Kupferschieferhalde Wimmelburg* umgesetzt.

105072

(5)  Je Grundstiick ist eine Quartiermdglichkeit fir Flederméuse anzubringen bzw. fest einzubauen und dauerhaft zu erhalten.

offentliche StraBenverkehrsflache
Das Aufhdngen/Anbringen/Einbauen der Fledermausquartiere ist der UNB zu melden.

- = NN |

private StraBenverkehrsflache
(6)  Je Grundstiick ist ein Nistkasten fiir Hohlenbriter und je ein Nistkasten fir Halbhohlenbriiter (am Haus oder einem geeigneten Altbaum)

anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Das Aufhdngen der Nistkdsten ist der UNB zu melden.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

/
~ / . N (7)  Im Herbst vor der Berdumung der Ruderalflur am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs sind von den vorkommenden Nachtkerzen
/ sowie fdr Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 121 14 BaUGB) die Samen zu gewinnen und an geeigneten Stellen auf dem angrenzenden Grundstiick auszusaen. Es sind mindestens Samen fiir
i 50 Pflanzen zu gewinnen und auszusden. Die Malnahme ist mit dem Fldcheneigentiimer vertraglich zu sichern. Ab dem folgenden
|:| Flachen der Ver.- und Entsorgung Frihjahr sind die Nachtkerzenbesténde im Geltungsbereich zu entfernen. Die Flache dirfen dann ab Juni abgerdumt werden,

nachdem die Nachtkerzenschwérmer geschliipft sind.

0,4

@ Abfall
(8)  Die ordnungsgemaRBe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern
_ ; (88 56 Satz 2 WHG 79 b WG LSA). Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend der MaRgaben des §§ 55 Abs. 2 WHG
6. Hauptversorgungs und Hauptabwasserleltungen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BaUGB) ortsnah auf dem Grundstick versickert oder verrieselt werden.
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—o— Schmutzwasser unterirdisch ) L ) )
§4 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

—o— Regenwasser unterirdisch
(1) Gem&R §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus oder Doppelhaus (beide Halften zusammen) maximal zwei

Wohnungen zuldssig sind.

7. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

§5 Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grinflache
- (1) Gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung Teil A mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
= . ekennzeichneten Flachen, zugunsten des WWAZ und dessen Rechtsnachfolgern zu belasten sind.
10388 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum g g g
10488 0487 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §6 Ortliche Bauvorschriften nach § 85 BauO LSA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 201 25 und Abs. 6 BaUGB) (1)  Grundstickseinfriedungen sind entlang von dffentlichen und privaten Verkehrsflachen nur bis in eine Hohe von 1,20 m zuldssig.
‘ O Anpflanzen von Bdumen ) )
Hinweise:
9. Sonstige Planzeichen (1) Indberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten ist auf“Grund hoher Grundwasserstande in Folge der Hochwasserfihrung eingedeichter
Gewdsser mit Qualm- und Drdngwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Gefdhrdung ist jedoch abhéngig von der
| hohenmaBigen Lage des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen, sondern eventuell nur auf ZufahrtsstraBen und -wege

l. Grenze des rgumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) sowie auf Ver- und Entsorgungssysteme. Es liegt im Ermessen des Grundstickseigentiimers oder -nutzers, entsprechende Vorkehrungen
|

ﬂ 0 A 8 6 zum Schutz seines Eigentums zu treffen.
Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) I . . . . .
EZZE ) (2)  Die Uberwachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend der Vorgaben der Begriindung und des Umweltberichtes
S Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des WWAZ und dessen Rechtsnachfolger. durch die Gemeinde Biederitz zu erfolgen.
/\ 10. Nachrichtliche Darste”ung (3) Beider Entwicklung der Bauflachen, der privaten und éffentlichen Griinfldchen und der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
TNATTR und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfillung der Ausgleichsfunktionen gema&R BauGB / NatSchG LSA ist der Inhalt des

Umweltberichtes zu beachten.

————— geplante Parzellengrenzen
Aufste||ungsbesch|uss S&tZUﬂngGSCh'USS (4)  Beiden Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftshau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von Pflanzen und Pflanzverfahren)
zu beachten.
Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat auf seiner Sitzung am 23.03.2023 mit Beschluss BV-GR 14/2023 GR den Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan "Friedensstralle - Nordseite" nach Priifung Boden der bei Verand der Erdoberflich hoben wird st i b . y hal 4 vor Vernich y
Aufstellungsbeschluss zum B- Plan Nr. 58/ 2024 ,Friedensstrafie Nordseite “ OT Heyrothsberge in der Gemeinde Biederitz der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......... als Satzung (§ 10 BauGB) Sl 2, (8 Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nuizbarem Zustand 2u erhalten und vor Vernichtung oder
b hi b h ie die Bearind dU ltbericht bebilliat “ Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im iibrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke;
eschlossen. . . . eschiossen sowie aie begrundung un mwellberic ebifligt. © Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG) inshesondere § 4.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 29.02.2024 im Amtsblatt des Landkreises &
Jerichower Land, 18. Jahrgang, Nr.: 3 ortsiiblich bekannt gemacht. g (6)  Die auf privaten Griinflichen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten miissen die folgende Qualitit aufweisen:
-;%' Baumpflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen
= - Laubbaum - Hochstdmme StU 12 - 14 ¢m
palts - Obsthochstimme StU 10 - 12 ¢cm
. . QA Baumpflanzung entlang der Verkehrsflachen (Pflanzgebot)
) Biirgermeister i Birgermeister - Laubbaum - Hochstémme StU 16 - 18 cm
Siegelabdruck Siegelabdruck
= :
% - Heyrothsherge f
Frihzeitige Blrgerbeteiligung und Beteiligung der Ausfertigung & G e me | N d e
. . . T =
Trager offentlicher Belange Der Bebauungsplan Nr. 58/2023 fiir das Vorhaben "FriedensstralRe - Nordseite" in Heyrothsberge perin®’
Die friihzeitige Birgerbeteiligung fand vom 11.03.2024 bis einschlieRlich 12.04.2024 statt. bestehend aus Planzeichnung und Begrindung wurde hiermit ausgefertigt. . B 1 d 't
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist mit dem Schreiben vom 26.03.2024 s naus=e® He &y, I e e rl Z
durchgefihrt worden. gerit h b
N . Cog,
Blrgermeister Biirgermeister
Siegelabdruck ’ Siegelabdruck ’ Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 58/2023
"FriedensstralRe - Nordseite", OT Heyrothsberge
mit drtlicher Bauvorschrift entsprechend § 85 BauO LSA
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Ubereinstimmungsvermerk Kartengrundlage
Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes Stand: \Januar 2026
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pl&tze vollstandig nach. fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am .......... bekannt gemacht. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Gemarkung: Heyrothsberge
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Friedensstralle - Nordseite" und die Begriindung Flur: 4
haben vom .......... bis .......... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen. Stand der Planungsunterlage: Marz 2015
Vervielféltigungserlaubnis erteilt: .
durch: LVermGeo LSA M 1500
am:
Aktenzeichen: 06/2017 ,Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVerm GeolLSA,2017/A18-2640-2012-5"
Blirgermeister Biirgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck
Beteiligung der Trager offentlicher Belange Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Rechtsgrundlage
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4a Abs. 2 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung Die Satzung wird auf der Grundlage
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom ................. beteiligt derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und des B buch in der F der Bekanntmach . ber 2017 (BGBI. 1 5. 3634), d tat dutch
A H A H H H H *des augesetzouch In der Fassung der bekanntmachung vom s. November . . , aas zuletztaurc
und von der 6ffentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. Formvorschriften nicht geltend gemacht worden. Artikel 5 des Geselzes vom 22, Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist
*und in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzesvom 17. Dezember 2025 (GVBI. LSA S. 834)
*und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 1 Nr. 189) gedndert worden ist
" K aufgestellt.
Birgermeister Birgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck
Biirgermeister
Siegelabdruck
- Préambel
Beteiligung Raumordnung und Landesplanung Bekanntmachung
o o ) ) ] o ) Aufgrund der §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den ..........
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft der......... vom .......... auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur
zu erhalten ist, mit Veroffentlichung im Amtsblatt am .......... ortsiiblich bekannt gemacht wurden. Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S.288) in der zuletzt
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von gednderten Fassung die Satzung Uber den Bebauungsplan "FriedensstraBe - Nordseite" OT Heyrothsberge in der Gemeinde Biederitz bestehend aus
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
von Entschadigungsansprichen (8 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Planverfasser:
Teil A - Planzeichnung Teil B - Text . . .
Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten. MaRBstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-5 Ingenleurburo Lange & Jurries GmbH [l
mit zeichnerischer Festsetzung StralRenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-StraRe 1, 39106 Magdeburg
o - tel. 0391/ 63609136
Birgermeister Birgermeister Birgermeister i N i
Siegelabdruck ’ Siegelabdruck ! Siegelabdruck ’ mail. a lange @lange-juerries.de

1717 _B-Plan 75,0cm x 76,5 ¢cm



