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Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der Neufassung des Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert worden ist und in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundsticken
(BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021

(BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 werden fur die nebenstehende

Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Art der baulichen Nutzung
8§ 9 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, gemalR 8 4 BauNVO vorgesehen.

82 MamR der baulichen Nutzung
8 9 BauGB i.V. m. 8 16 BauNVO

(1) Das MafR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

(2) In dem allgemeinen Wohngebiet sind Wohn- und AufenthaltsrGume in den GeschoBebenen
oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse unzulassig.

83 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, §8 9 Abs. 4 BauGB

(1) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiuck zu verbringen. Geeignete Mallnahmen zum Auffangen
von Regenwasser (Zisternen o. a.) sind zu ergreifen.

(2) Zur Minimierung des To6tungs-/Verletzungsrisikos sowie zur Vermeidung von Stérungen wahrend
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit und damit zur Abwendung von VerstolRen gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG sind die Fristen zur Féallung der Baume
und Straucher nach § 39 (5) Nr. 2 einzuhalten. Fallarbeiten sind in der Zeit zwischen dem
1. Marz bis zum 30. September nicht zulassig.

(3) Fur den Verlust der potentiellen Brutplatze ist je Wohngrundstick im Geltungsbereich ein Nistkasten
fur Hohlenbriter anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

4) Mussen Fallungen und Abbrucharbeiten aufRerhalb der im 8 1 genannten Fristen ausgefuhrt werden,
dann sind die betroffenen Geholze und Geb&dude im Zuge der 6kologischen Baubegleitung erneut
auf Lebensstatten zu kontrollieren. Die Kontrollen sollten auRerhalb der Fortpflanzungszeit stattfinden.
Beim Auffinden von potentiellen Lebensstatten kénnen diese auBerhalb der Fortpflanzungszeit
verschlossen werden, so dass moglichst eine erneute Nutzung unterbleibt und die
Ausweichlebensstatten (Nistkasten) angenommen werden.

(5) Vor einem Abriss der Geb&aude sind diese auf Hangplatze/Quartiere von Fledermé&usen zu kontrollieren.
Die artenschutzrechtliche Kontrolle ist anzuzeigen. Die Kontrollen sind zu dokumentieren und vor
Beginn der jeweiligen Arbeiten der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. In Abhéngigkeit vom
Kontrollergebnis sind erforderlichenfalls weitere vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir den
Verlust von Lebensstatten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umzusetzen. Die
Kontrollen sollten auRerhalb der Fortpflanzungszeit stattfinden. Beim Auffinden von potentiellen
Lebensstatten konnen diese auBerhalb der Fortpflanzungszeit verschlossen werden, so dass
moglichst eine erneute Nutzung unterbleibt.

Hinweis:

(1) Das Plangebiet befindet sich stdlich einer ca. 350 m entfernten Bahnanlage. In diesem Rahmen
wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Larm, Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen,
Abgase, Funkenflug... ) entstehen kénnen.

(2) Westlich und in einer Entfernung von ca. 175 m befindet sich eine landwirtschaftliche Produktion,
sodass hier Geruchsbelastigungen nicht auszuschlieRen sind.

(3) Kampfmittelbeseitigungsdienst
Das Auffinden von Kampfmitteln kann nie vollstdndig ausgeschlossen werden. Somit wird auf die
allgemeinen Bestimmungen zum Umgang mit Kampfmittelfunden hingewiesen.

(4) Archéaologische Kulturdenkmale
Auf die Berucksichtigung der Bestimmungen des DenkmSchG LSA wird allgemein verwiesen, da durch
BaumaRnahmen verandertem Bodenmaterial jederzeit archéologische Relikte aufgefunden werden kénnen.

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung

1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 1l 0.4

o 1

i.V. mit § 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 (8 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (822 Abs. 2 BauNVO)

— = Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen
|

q -l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

bAGES kil

Biederizer Buscl

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 24.03.2022 gemall § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55/2022 fiir das Gebiet "Stahlfeldstralle 33" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land,
16. Jahrgang, Nr. 15 am 30.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan Nr. 55/2022 "Stahlfeldstralle 33"
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 06.10.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Verdffentlichung im Amtsblatt des
Landkreises Jerichower Land, 19 Jahrgang, Nr. 9 vom 11.04.2025 ortsiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 11.04.2025 in Kraft getreten.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 22.04.2025 L.S. Der Birgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 16.06.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55/2022, bestehend
aus der Planzeichnung, dem Entwurf der Begriindung und die gutachterliche Stellungnahme zum Artenschutz bestatigt
und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, 16. Jahrgang,

Nr. 15 am 30.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.55/ 2022 "St&hlfeldstrale 33*“ OT Biederitz, Gemeinde Biederitz, einschlieBlich der
Begriindung, gutachterliche Stellungnahme zum Artenschutz lagen zu jedermanns Einsicht in der Zeit

vom 21.07.2022 bis einschlieBlich 22.08.2022 gemdf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 55/2022 fiir das Vorhaben "Stahlfeldstrale 33"
in Biederitz bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Birgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung: Biederitz

Flur: 3
Stand der Planungsunterlage:
Vervielféltigungserlaubnis erteilt:
durch: LVermGeo

am:

Aktenzeichen: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind geméaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Bau GB mit dem Schreiben vom 11.07.2022 beteiligt
und von der offentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Birgermeister

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weif3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pl&tze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Biirgermeister

Rechtsgrundlage
Die Satzung wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) ge&ndert worden ist

*und in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zulett gedndert durch Gesetz vom 14.06. 2021 (BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen- Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Méarz 2021 (GVBI. LSA S. 100)

*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

aufgestellt.

gez. Gericke
L.S. Der Birgermeister

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé&R
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist eine Verletzung der in § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Biirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1, Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI.|, S. 3634),

in der derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Biederitz vom 06.10.2022 folgende
Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 55/2022 fiir das Gebiet "Stahlfeldstrale 33" in Biederitz bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text
MaBstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-3
mit zeichnerischer Festsetzung

gez. Gericke

Gemeinde Biederitz, den 19.03.2025 L.S. Der Birgermeister

Gemeinde
Biederitz

Satzung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13 a BauGB Nr. 55/2022 fur
das Gebiet ,StahlfeldstralRe Nr. 33" Biederitz

Abschrift der Urschrift

Stand: August 2022
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