Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan "Lagerflache und Freiflachenphotovoltaik Gerwisch"

2. Bodenschutz

G % Um den Belangen des Bodenschutzes gerecht zu werden, wird in Bereichen,
. Y a .@16 ﬂ Gewerbegebiete wo Schatungen oder Aushube durchgefiihrt werden, eine bodenkundliche
r, AN 7/36 ~~ Baubegleitung vorgesehen. Diese soll abschlieRend BodenschutzmalRnahmen
10144 & 2. Bauweise, Uberbaubare Grundflache pestimmen. Eir] abschlieRender Umgang mit entsprechenden MalRnahmen ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22, 23 BauNVO) im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.
mewmmmms  Baugrenze 3. Kampfmittelverdachtsflache
. Die Planflache wird vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt
/ 3. Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege als Kampfmittelverdachtsflache (Munitionsgefahrdung) eingestuft. Hiernach
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft muss bei der Durchfuhrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden von Munition gerechnet
werden.
Umgrenzung MalRnahmen fiir Naturschutz Dort wo Bodeneingriffe wie Schachtungen oder Aushube durchgefiihrt werden,
_ _ ist eine Untersuchung auf das Vorhandensein von Kampfmittel durchzufihren.
4. Sonstige Planzeichen Auch in Bereichen, wo eine Pfahl-Rammung vorgesehen wird ist eine solche
Untersuchung notwendig. Ein abschlielender Umgang mit entsprechenden
—mm_mm_mm_! Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB) MaRnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.
i===== 1
: : Flurgrenzen 4. Weitere Malinahmen
Geh-/Fahr-/Leitungsrechte (seitl. Begrenzung) 4.1 Streobstwiese

Im nordwestlichen, ortsnahen Umfeld des Plangebietes ist eine Streuobstwiese

5. Hinweise anzulegen. Es sind mindestens 10 hochstimmige Obstbdume in einem
Abstand von 8 bis 10 m zu pflanzen. Die Arten sind standortgerecht
M1 MaRnahmenflachen auszuwahlen Zwischen den Baumen ist eine extensiv gepflegte, artenreiche
Wiese zu entwickeln. Die Einsaat hat mit gebietseigenem Saatgut zu erfolgen.
777777 Trinkwasserleitung Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
Te|| B: TeXtI |Che Festsetzungen 4.2 Die Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen fir den Arten-
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und Naturschutz s_ind Bestandteil des.BebauungspIans und im entsprechedn
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Artenschutzfachbeitrag und Umweltbericht festgelegt.

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Im

festgesetzten Gewerbegebiet ist die Bebauung ausschlieRlich mit baulichen
Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuldssig (z. B.

Photovoltaikmodule, Transformatoren, Netzeinspeisungen, Speicheranlagen, Ve rfa h rensverme rke

Sicherheitsbauten und Wechselrichter) sowie untergeordnete Lagerplatze.

240/8
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1.2 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Satzungsbeschluss

Baugrenzen und mit der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

948/16 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biederitz hat

1.3 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. den Bebauungsplan "Lagerflache und Freiflachenphotovoltaik Gerwisch" am
Ausnahmsweise darf die Hohe auf maximal 10 m Uberschritten werden, wenn

fur die Sicherung der Anlage und des Gelandes der Bau von Kameramasten | | ... ........ mit Beschluss NI, ....ocovvveveeeen. als

erforderlich ist.

Als Bezugspunkt fir die Hohenentwicklung wird die natlrliche gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gelandeoberflache herangezogen.

1.4 Die durch die Baugrenze zur Abgrenzung des Gewerbegebiets zur
Grundstucksgrenze (5,0 m) definierte uberbaubare Grundstucksﬂéche gilt fl'jr ..........................................................................
die baulichen Anlagen gemaR Ziffer 1.1. _ . .
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Einfriedungen sind auch (Datum/Siegel) Blrgermeister
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Stenger Waffeln Gerwisch GmbH

Gema ;
10219 rkung Gerwisch 2. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

T w

Flur 3 und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ausfertigungsvermerk
24008 Wiese Die Satzung des Bebauungsplans wird hiermit ausgefertigt.
2.1 Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind der
o natirlichen Sukzession (Selbstbegriinung) zu tberlassen.
N ieb) - i
Q e‘rBem ) 4
(,,%Sb 4543 45,72 Birke o Gleisantad® (auﬂl: 452 s 2.2 Die Flichen sind extensiv zu pflegen. Der Einsatz von Diingemitteln sowie | | s s
.¢§ 450 (,f\\) : 45 T 4583 p-843Q Wiese B Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Eine gezielte Ansaat ist unzulassig. (Datum/Siegel) Biirgermeister
& S N : D=455
\gfb =45 ;"45'51 ' 2.3 Wege und Zufahrten sind ausschlieBlich in wasser- und luftdurchlassiger
242/8 3 45474549 . , R : . .
& O Bauweise herzustellen. Eine vollflachige Versiegelung ist unzulassig.
&
d 2.4 Eine Versiegelung von Flachen ist unzulassig. Inkrafttreten
Ausnahmsweise sind kleinflachige, technisch erforderliche Befestigungen (z. B. Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
238/8 fur Transformatoren, Wechselrichter oder Fundamente) zuldssig, sofern diese
auf das unbedingt erforderliche Maf} beschrankt werden. in die Satzung sind am gemal Hauptsatzung
44,61 ‘ _ 3. Mallnahmen des Umweltschutzes (§ 9 Abs. 1a BauGB i o
o /N / ® ) bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
s wlb N T /// 7 45, 3.1 Sichtschutzhecke (M1)
44.84 © " Robini e %1y g Cy Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind als Sichtschutzhecken mit
Robinie Robine . 44,86 : - / //////////// // % _ RN standortgerechten, gebietseigenen Gehdlzen anzulegen. Die HeCKeN SINA | | covcvveviiiciiiciiiiiiiies ettt
44.79 4450 >~ - ///.// by / ’ / ' I mindestens zweireihig herzustellen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu
/ / . /// // ersetzen. Die Hecken sind so zu entwickeln, dass eine Mindesthéhe von 2,0 m (Datum/Siegel) Birgermeister
44,84 o’ //// dauerhaft erreicht wird.
44,
% . 3.2 Bliihflache (M2) Rechtsg ru ndlagen
44,88 49,66 _ AN Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist als Bluhflache mit einer )
: &5.54 : a5, , . standorttypischen Saatgutmischung regionaler Herkunft anzulegen und BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekgnntmachung vom 3. November
» ' & dauerhaft zu erhalten. Zur Pflege ist eine jahrliche, abschnittsweise Mahd im 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
% [ @0’5 1q Zeitraum Juli bis August durchzufiihren. Die Schnitth6he muss mindestens 10 Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.
19/1 5 777 45, ’ _ . 450 ~ 10104~ - N @/) cm betragen, das Mahdgut ist vollstdndig zu entfernen. Der Einsatz von )
X7 43, 4 o . N 5,3_7_ -45.06 @@Qf N Y, Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. BauNVO - Baunutzungsverordnung m_der Fassung der_ Bekanntmachung vom
; 7 ~ @0 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
P/ 45,21 . / S 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
4501 . 45,13 / S BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Bauo LSA - B g des Landes Sach Anhalt in der F q
/ ~ au - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
46277 S 1. Einfriedungen Bekanntmachung vom 10. September 2013, zuletzt geadndert durch Gesetz vom
4832 // S . Um das ungehinderte Passieren von Kleintieren zu ermdglichen, ist ein 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150).
K2 5 S ) L s Mindestabstand von 0,10 m zwischen unterer Zaunkante und der natlrlichen
' Sopel Gelandeoberflache einzuhalten.
% ho _ h /& \
Yo 46 /////%///%/// ,,,' S Ubersichtskarte
: 45 ///// 7 % 2. Gestaltung der Photovoltaikanlagen
N _ . | ! ! | | .
- N Die Oberflachen der Photovoltaikmodule sind reflexionsarm auszufiihren. % / %
Gehéiz /// N N Blendwirkungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. B5 /
AN T
3. Ballfangzaun / Ballfangnetz s & /

Zum Schutz des Plangebietes vor Balliberflug aus dem angrenzenden
o Sportplatzbetrieb  ist entlang der zum  Sportplatz angrenzenden

////// 7 >4 o Grundstiicksgrenze ein Ballfangzaun bzw. Ballfangnetz mit einer Héhe von
" ,, -

/ mindestens 6,00 m Uber natirlicher Gelandeoberflache zu errichten und

/////;/ dauerhaft zu erhalten. Die Anlage ist als durchldssige Zaun- oder
/ //% Netzkonstruktion auszufihren. 8 T

_
o
,//

Hinweise & nachrichtliche Ubernahmen

. Y

4

1% 8/34

1. Bodendenkmal

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plangebiet des Bebauungsplans kein
Bodendenkmal gemaR Denkmalschutzgesetz bekannt. Die Flache wird jedoch
als Flache mit begriindeten Anhaltspunkten gefiihrt.

Im Bereich der Flache mit begriindeten Anhaltspunkten sind bauliche Anlagen
zuldssig. Dort wo Bodeneingriffe wie Schachtungen oder Aushube R ARt £
durchgefiihrt werden, ist eine Untersuchung auf das Vorhandensein von — T | B 0 50 100 m
Bodendenkmalern durchzufihren. In Bereichen, wo eine Pfahl-Rammung e ' ‘

stattfindet, ist die Beeintrachtigung als unwahrscheinlich einzustufen.

Ein abschlieBender Umgang mit entsprechenden MaRRnahmen ist im ) . .
Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Die Termine der Erdarbeiten in den

ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind sowohl der Gemelnde Blederltz
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde als auch dem Landesamt fir

Sportplatz
9/2

10335 Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, zwei Wochen im Voraus
T mitzuteilen. Sollten wahrend der Bauausflihrung bei Erdarbeiten - auch

& 1 auBerhalb der als Bodendenkmalvermutungsbereich gekennzeichneten T
// o Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Bebauungsplan Nr. 20 ,,BahnhofstraBe 1-4 LagerﬂaChe

/ S ‘NA Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u. A.) mit Freiflachen photovoltaik Gerwisch®

308/15 entdeckt werden, sind diese unverziglich der =zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde als auch dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie Sachsen-Anhalt anzuzeigen. Werden in den ausgewiesenen
, Vermutungsbereichen und dariiber hinaus archaologische Dokumentationen HiBU Plan GmbH Entwurf

 nn notwendig, so hat die/der Trager/in des Vorhabens die Kosten der GroR Kienitzer DorfstraRe 15 MaRBstab: 1:750 (A2)

/
O 2 O 1 OO M fa_lchgerechten E_)okur_nentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch
5 5 eter die Dokumentation sicherzustellen. 15831 Blankenfelde-Mahlow Stand: 01.04.2026
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